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/ 25—5 Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
7 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heede
7 diesen Bebauungsplan Nr. 51 "Am Kindergarten”, bestehend aus der Planzeichpupg, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung nebst Anlagen in der Sitzung am %}5. 023 als Satzung
NORD beschlossen. ;
~ Heede, den /5. . 0 )2 VUM Inkraftiret
21_9 Biirgermeister nKrarttreten
% Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 51 "Am Kindergarten" ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am 'S OL. 2% im Amtsblatt W | 9624 des Landkreises Emsland/bakannt gemacht
ST e o worden.
Verfahrensvermerke Der Bebauungsplan Nr. 51 "Am Kmdergarten
30 geworden.
28 T Aufstellungsbeschluss
31 Der Rat der Gemeinde Heede hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplan Heede, den EE)‘ IOAY
3 ~ 14 Nr. 51 "Am Kindergarten" beschlossen.
L/ / 1 Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 A
31 s // / 0 0,6 gemacht.
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371 .&' < 3. 5 S Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 51 "Am Kindergarten" sind
35 A "-... L5 et Verletzungen von Vorschriften § 215 BauGB i.V.m. § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenulber der
/7 A ooy . e Planunterlage Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
g7 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
A\ - 7 09.10.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
\.\ \ g - einwandfrei.
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Planzeichenerklarung 2. Hinweise Planverfasser .
MaR der baulichen Nutzung 2.1 Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: G el I Ie I n d e | I eed e
- Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der THOMAS HONNIGFORT
0,6 Grundflachenzahl _ Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement . u .
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Nordring 21 * 49733 Haren (Ems) Samtgemelnde Dorpen - Landkreis Emsland
GH=10,00m  Gebaudehohe, als Hochstmals unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
EFH=0,50 m  Erdgeschossfubodenhéhe, als Hochstmald Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
. - B Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173. /J, //o? ja'zo §
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.2 Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemafien Haren (Ems), den Wi
0 offene Bauweise Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalnahmen und die daraus resultierenden Planverfasgér
unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Ladrm landwirtschaftlicher Maschinen) sind B e ba u u n s I a n N r 5 1
===ws===—u==  Baugrenze aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme und des dorflichen { -
P TRpeNT ; . Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
I?lnrlclf}tungen una .Anlagen Z”.r Versor_gung njlt Gllsn unc.i Dnenstlels‘f.ungen .(_1es landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter “A K' d rt Ll
Oﬁ_entI'Chen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Mal} beschrankt. m I n e rg a e n
Spielanlagen 2.3 D?e der Planung zug[url_deliegepden Vorschriﬁen kénnen bei der Samtgemeinde Dorpen, Bauamt Frijhzeitige Bete"igung der Offentlichkeit sowie der
I IEiTLT . Zimmer 408, zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden. s d g Tri s .
: e|  Flachen fur den Gemeinbedarf 2.4 Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen): Das Plangebiet befindet Behorden un SonStlge rager offentlicher Belange
s s Uberbaubare Flache sich in der Nahe des Schiefplatzes der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen Die Offentlichkeit ist am 02.05.2023 friihzeitig und ffentlich tiber die Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
o Bl 51— nicht (iberbaubare Flache nachteilige Immissionen, insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um unterrichtet worden. -
eine bestandsgebundene Situation mit ortsUinchgr Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Die Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vo 105.2023 iiber die
Kindergarten / Kindertagestatte sowie sozialen Zwecken dienende Gebaude Sachverhaltes er.richte'ten baulichen Anlagen" I-«')nnen gegen die Betreiber d"ieses 'Pl.atzes Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stejlingnihme aufgefordert
und Einrichtungen (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen worden.
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Verkehrsflachen Gebaudeanordnung und GrundriRgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen zu \
StralRenbegrenzungslinie begegnen. Hesds, den,/ﬁ.ll»i?é'g (
o 2.5 Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, ’ Burgérmeister
Grunflachen Wasser, Abwasser, Ferngas, Ho6chstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen
Bestandspldanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Offentliche Griinflachen Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache
zu flhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. bff liche Au
2.6 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den entlic SIegung
Zweckbestimmung: abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Der Rat der Gemeinde Heede hat in seiner Sitzung am 03.07.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Rl Riumstreifen Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Nr. 51 "Am Kindergarten" und der Entwurfsbegriindung nebst Anlagen zugestimmt und seine 6&ffentliche
2.7 Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Sonstige Planzeichen der Zeit vom 01. Méarz bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  13.10.2023 ortslblich bekannt gemacht.
und sonstige Gehodlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéngliche Maf} Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 "Am Kindergarten" und die Entwurfsbegrindung nebst
T ] zu beschranken und gemaf § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit gehélzbriitender Vogelarten Anlagen haben vom 23.10.2023 bis 24.11.2023 (einschlieBlich) gemalk § 3 Abs, 2 BauGB offentlich
] [ Mt Gabe: Eaifir- und Lefiangsrechien zu belastende Fléchen und auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. ausgelegen.
i : 9 September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafnahmenbeginn Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager ffentlicher iBelange gem. § 4
e durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen Abs. 2 BauGB eingeholt worden. &
nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfiillt werden. Y|,
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von — s i I '\
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die B&ume von Heede,den O. /2 3023 y /
o V.
Fledermausen genutzt werden. BurQ@jmelster
2.8 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80
Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften
dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
. Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
1. Textliche FeStsetzungen kénnen geman § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden. Satzunasbeschluss =T
1.1 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB): 9 i‘ i e T ausdené 'd - d T
- on . . % . . 5 . o g I ] uelie: eodaten des Lan esam es ur
Auf. der Flache fur_den Gemeln_pedarf smq a'llgemem zuldssig: Kindergarten / Kindertagestatte sowie Der Rat der Gemeinde Heede hat in seiner Sitzung am 15.12.2023 nach Priifun r Bedenken und ‘ \W B /] QLGLN Geomformauo?] und Landesvermessung Niedersachsen © 2023
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 51 "Am Kinflerdarten” sowie die MaRstab: 1 - 5.000
1.2 Hoéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16 und 18 BauNVO): Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB Ursans O4
1.2.1 Maximale Héhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des - N
Erdgeschossfubodens darf nicht mehr als 0,50 m tber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung .
Nr. 1.2.3) liegen. Heede, den ljﬂ Jory Stand: 15.12.2023
1.2.2 Maximale Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Geb&udehdhe (= Firsthdhe) B &me&ter Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.2.3), 10,00 m.
1.2.3 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung r I H ﬂ M A S H [l N N | B I: [' H I
der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte der = 8
Fahrbahn und in der Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstick. == =




