21 22
53 03 5. Die Entwésserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die 6&ffentliche PI rf
37 B57 58 -15% StralRenverkehrsflache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstlicksgrenze eine anverrasser
& Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstlick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
= entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen. THOMAS HONNIGFORT
iy 6. Pflanzgebot: Die mit einem Pflanzgebot ausgewiesenen Privatflachen sollen mit ortstypischen, Elglriée}t%a;rTié%gcggfi:l?é}sp';dnung'LandSChaﬁSplanung'Frelraumplanung'PrOJektmanagement
= ' landschaftsgerechten Pflanzen auf einer Breite von 4 Metern bepflanzt werden. il i
53 . g ST S S A SRR RS ‘ Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
34 - 7. AuBRerkrafttreten von Bebauungspldnen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der
= Bebauungsplan Nr. 19 ,Kotte Berge", rechtswirksam seit dem 01.07.1981 und der Bebauungsplan oo
Nr. 35 "Kotte ‘Berg'e 1 rechtﬁwirksam seit dem 11.10.1993 in den Teilbereichen auller Kraft, die im Haren (Ems), den v‘ /fZ’AZ’Z ' )
e Geltungsbereich dieser Plandnderung liegen. //[/
Offentliche Auslegung //
Hinweise Die Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 13 a .V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats wurde am
56 ) 1. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilngeschichtliche 19.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. )
s 25 %c Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Kotte Berge", 1. Anderung, und die Entwurfsbegriindung haben vom
oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). 28.07.2023 bis einschlieBlich 31.08.2023 gem. § 13a BauGB.i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert Gemal § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gle|chze|f|g~,, Stell ungnahmen der Behdrden und sonstige Trager
2_2. TH= 53 zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher offentlicher Belange eingeholt worden.
= 3,50m 40 die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren /y 4 O 2
EFH=060m Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173. ) o). A 9&:"%3 ) U [ i
1 g 2. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Dorpen, den O %- A o S
53 - B 53 Wasser, Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen | Gemeindedirektor
53 47 60 Bestandspléanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
@ 5 Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Satzung?beshhﬁ]ss
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen Abstimmungsgespréache : - — : .
zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. Der Rat der Gemeinde Ddrpen hat in seiner Sitzung am 07.12.2023 nach Prifung der Bedenken und Anregungen
e 2—% % 66_0 2 3. Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 19 "Kotte Berge", 1. Anderung, und die
. 2 abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. ===
- 8 1 y Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
£
i X 60 < Anlieger der Stichstrallen missen ihre Abfallbehalter an der néchstliegenden offentlichen, von den i 0. A 6.
'. s 3 7 Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen Drpen, 92 Lo g 43 /L/} /] /'
o o 4 4. Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rlckschnitt, ' ‘ / [/7 /
§,® Umsetzungen, usw.) auf das unumgéngliche Ma zu beschranken und geman § 39 BNatSChG" nur Biirgermeister Gemeindedirektor
60 A E auBerhalb der Zeit gehdlzbriitender Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause
% 8 - $¢° (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren sind. Zu einem anderen N e
% : & & Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine Okologische Baubegleitung |nr(”‘““‘ﬁﬁ:eten
' & sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine
2 60 artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt  werden. Zur  Vermeidung von Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 19 "Kotte Berge”, 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
5 9 < Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Héhlenbaumen LG INY im Amisblatt Nr. k) JOLN des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Bidume von Flederméusen genutzt werden. Die Der Bebauungsplan Nr. 19 "Kotte Berge", 1-An rhng lstdamltam’&(icﬂ 02 echtsverbindiich geworden
; artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten; /
WA 2 - 460 466 diese gelten unmittelbar. . . /// /
z . ) , : , Dérpen, den 3. S Mo 3N /)
04 & 5. Ordnungswidrig handelt gemal § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer e d’émemdedwektor 2
! vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
- 2N Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan - /
'%8 Ho @ ‘b . getroffenen Festset_zungen bzw. Ortlichen Bauvqrschriﬁen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § Geltendmachungﬁ"“der;_\Leﬂétzung von Vorschriften
@ 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden. "
28 : TH=3,50m = Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Kotte Berge", 1. Anderung sind
13 EEH =0.80m Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des
: Bebauungsplan Nr. 19 "Kotte Berge", 1. Anderung, nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder
% Mangel werden damit unbeachtlich.
P Praambel
4 - Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Dérpen, den
25 . Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der.Rat-der Gemeinde Dorpen diesen Bebauungsplan Nr. ' Gemeindedirekior
7 19 "Kotte Berge", 1. Anderung, bestehend aus der Planzelchnung sowue -dén xtfichen Festsetzungen und der Begriindung
- in der Sitzung am 07.12.2023 als Satzung beschlossen. , , : , _ o
4 462 —— | //‘ Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.
i {illschema der Nutzungsschablone: ( / /)
5 - - \ / / %)
Art der baulichen Nutzung{ Déimsn. dei &, N NG g?) 4 Z v, )
Geschofflachenzahl Grundflachenzahl Gemeindedirektor Dérpen, den : :
461 Zahl der Vollgeschosse Bauweise Gemeindedirektor
— maximale Héhe baulicher Anlagen -
Mafstab: 1:1.000 / ~ =

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

— Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache

Mal} der baulichen Nutzung

; Geschossflachenzahl, als Hochstmal®

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}y

TH=3,50m  Traufhdhe, als Hochstmal’
EFH =0,60 m ErdgeschossfulRbodenhdhe, als Héchstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

/2\
o\

Verkehrsflachen

offene Bauweise

Einzelhauser

Einzel- oder Doppelhauser

Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o
o

&OOOOOOOOO
e

O
%OOOOOOOOO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

1. Zahl der Wohnungen im WA1-Gebiet: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro
Einzelhaus zuldssig.

2. Zahl der Wohnungen im WA2-Gebiet: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebé&ude zuléssig. Bei Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte)
zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung:
3.1.

3.2.

3.3.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe) darf nicht mehr als 0,60 m Uber der endgtiltig
ausgebauten StraRe, gemessen in der Mitte der StraBe und in der Mitte der Stralenfront des
Gebaudes liegen.

Traufhdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Im WA1- und WA2-Gebiet darf die TraufhOhe der
Geb&ude, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5) bis zum Schnittpunkt der
Aufenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, 3,50 m nicht tberschreiten.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Stralte, gemessen in
der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweiligen Grundstck.

4. Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche: Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind Garagen und offene
Kleingaragen (Carports/ tiberdachte Stellplatze) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemalt § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, unzulassig.

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Dorpen hat in seiner Sitzung am 30.06.2022_die Aufstellung und die offentliche Auslegung des

Bebauungsplanes Nr. 19 "Kotte Berge", 1.Anderung beschloss
e
ﬁ NV |

‘Gemeindedirektor

Dérpen, den N l UGN

Beschleunigtes \E&éhren

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Kotte Berge", 1. Anderung wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung"
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die frihzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wird verzichtet.

/ ///'/)1

@emelndedlrektor

Dorpen, den Q. AQ. J oY

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2020

Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 230668

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Dorpen Flur: 5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.06.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

ST

(Unterschrift)

Dérpen, denc2.04 2 O Z

Gemeinde Dorpen

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 19
"Kotte Berge", 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

| 9 s Quelle uszug aus den Geodaten des Landesam
i LGLN

Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2020

MafRstab: 1 : 5.000

R ]

Stand: 07.12.2023

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

B THOMAS HONNIGFORT




