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tllschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

+ Baby / Kinderartikel

* Schuhe, Lederwaren

* Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik

* Kunstgegensténde, Bilder / Rahmen / Spiegel,
+ Wohnaccessoires

* Haus / Tisch / Bettwasche, Zierkissen

* Bettwaren (Decken, Kopfkissen)

* Matratzen / Zubehor

+ Uhren / Schmuck

* Foto / Zubehor

* Optik / Akustik

+ Musikalien

+ Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik
+ Computer / Zubehdr, Telekommunikation

* Gardinen / Zubehér

* Kinderwagen / Autokindersitze

1.7 AuBerkrafttreten von Bebauungsplénen: Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 2 'Diing", 13. Anderung tritt der

Bebauungsplan Nr. 2 ,Diine’, 6. Anderung, rechtswirksam seit dem 28.10.1988 in den Teilbereichen auRer Kraft, die im
Geltungsbereich dieser Planénderung liegen.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

¢ Nahrungs-/Genussmittel, Getrénke, Tabak-, Reformwaren
* Drogerie-, Parflimerie-, Apothekerwaren

* Papier-/Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen

* Schnittblumen

* Tiernahrung

2. Hinweise

2.1 Denkmalschutz, Archéologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173,

2.2 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

2.3 Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind
auf das unumgéngliche Maft zu beschrénken und gemaR § 39 BNatSchG nur auferhalb der Zeit gehélzbriitender Vogelarten
und auBerhalb der Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzufiihren.
Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Manahmenbeginn durch eine ékologische Baubegleitung sicherzustellen
(Begehung der Planfldche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen
Hohlenb&umen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Flederméusen genutzt werden.

2.4 Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht
seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieRen
entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchieRen finden regelmaRig
tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebéudeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die Eigentiimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des SchieBplatzes, kénnen daher
diesbezliglich nicht geltend gemacht werden.

2.5 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahridssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand

gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

2,6 Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zustéandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu filhren und der Beginn
der Bauausfiihrung zu koordinieren.

2.7 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG): Die Flachen des Geltungsbereiches liegen
innerhalb eines Gebietes, fiir das nach § 78b WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit [HQextrem] tber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte

Uberschwemmungsgebiet hinaus iiberschwemmt werden kénnten.

Praambel

Mafstab: 1:1.000 |

maximale Héhe baulicher Anlagen

Planzeichenerkldarung

Gemaft § 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéindert worden ist i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Uberbaubare Flache
-— nicht Uberbaubare Flache

Maf der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6
1

GH = 18,00 m
EFH=0,50 m

Geschossflachenzahl, als Hochstmaf
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Gebaudehodhe als Hochstmal
ErdgeschossfuRbodenhéhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

1.

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Maximale Héhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens im
Mischgebiet darf nicht mehr als 0,50 m tiber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.3) liegen.

Maximale Gebéudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehéhe (= Firsthhe) betragt, gemessen ab dem
Bezugspunk (textliche Festsetzung Nr. 1.3), 18,00 m.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist
die Oberkante der SchultraRe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 und 14 BauNVO): Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des § 12

BauNVO sind zuldssig. Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraRenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere
Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig; Stellplétze im Sinne des § 12

BauNVO sind zulassig.
Tiefgaragen (§ 12 Abs. 4 BauNVO): Die Anlage von Tiefgaragen ist nur innerhalb der iiberbaubaren Flache und unterhalb des

bestehenden Geléndeniveaus zuldssig. Tiefgaragen miissen, sofern nicht iiberbaut, vollstindig mit Erde (berdeckt sein: die
Erdiiberdeckung muss mindestens 0,60 m betragen. Die Tiefgaragengeschosse sind nicht auf die maximal zulassige Anzahl der

Vollgeschosse anzurechnen.

Nutzungsbeschrénkungen gemaB § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der nachfolgenden Auflistung sowie Einzelhandelsagglomerationen nicht zuléssig.
Zentrenrelevante Sortimente:

+ Sanitatswaren

* Blicher, Spielwaren, Bastelartikel

* Bekleidung, Wasche, Sportbekleidung

* Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe / Zubehér

Risikogebiet (§ 78b WHG) auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Dbrpen diesen Bebauungsplan Nr.

2 "Diine", 13. Anderung, bestehend aus der Planzemhnuyg
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als Satzung beschlossen. V4 K\
Gemeindedirektor

Dérpen, den Bﬁ 30IY

Verfahre\ﬁé\'ré/merke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dérpen hat in seiner Sitzung am 06.02.2023 die Aufstellung und die 6ffentliche

Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Diine", 13. Anderungrgeschlossen
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB amig4. 933 924 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Beschleunigt€s Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Diine", 13. Anderung wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden u /,s ag\[ offentlicher Belange wird verzichtet.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen ©2024

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Doérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 240110

Gemarkung: Dorpen Flur: 3

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
16 02. 2024) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

20d K ObVI Haarmann, Dérpen

(Amtliche Vermessungsstelle)
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(Unterschrift)

Dérpen, den 3. 5.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - Erschliefbungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax; 05932 - 50 35 16

.
Haren (Ems), der\fg. 4 4’7‘)24 i J
/

Veroffentlichung im Internet bzw. Offentliche AuslegL{ng

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats wurde am
04.03.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Diine", 13. Anderung, und die Entwurfsbegriindung nebst Anlagen standen
vom 12.03.2024 bis einschlieflich 15.04.2024 gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur
Verfligung und ahben wéhrend dieser Zeit zusétzlich Gffentlich ausgelegen.

Gemal § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB smd/lgﬂwé’% &e ~Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Tréger

offentlicher Belange eingeholt worden. 0\

Gemeindedirektor

Dérpen, denac\ oY, QUL‘*\

Der Rat der Gemeinde Dérpen hat in seiner Sitzung am 29.04.2024 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 2 "Diine", 13. Anderung und die

Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
Ge%endedwektorM

Dérpen, den S\ . QN _ LM
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Blirgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauunggplan Nr. 2 "Diine", 13. Anderung ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt Nr. A L3S ges Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

0S Ny rechtsverbmdhch gewo den.

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Diine", 13. Anderung ist dam,lﬂjéﬂﬁ"ﬁ
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Dérpen, den i",ﬂ_&i\\

Verletzung von Vekiah(e

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebéﬁﬂ'ngsplar;eﬁ‘ r. 2 "Diine", 13. Anderung sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 2 "Diine",

13, Anderung, nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Dérpen, den

Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Dérpen, den

Gemeindedirektor

Gemeinde Dorpen

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 2
"Diine", 13. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

“ ' Quelle Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir ‘
LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023

Mafstab: 1 : 5.000

Ursdni{y

Stand: 29.04.2024

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

= THOMAS HONNIGFORT




