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Fillschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 §9Abs 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

tiberbaubare Flache

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

tberbaubare Flache

nicht tiberbaubare Flache nicht iberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmaly

und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§
12 und 14 BauNVO unzuléssig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulssig.

1.5 Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

Im Gewerbegebiet (GE) darf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens nicht mehr als 0,50 m Uber
dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt fur die Begrenzung der Héhe des ErdgeschossfuRbodens ist
die Oberkante der endgiltig ausgebauten Strae "Heuweg", gemessen in der Mitte der Fahrbahn und
in der Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundsttick.

1.6 Maximale Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

Im Gewerbegebiet (GE) betragt die maximale Geb&udehdhe (=Firsthbhe), gemessen ab der
Oberkante des ErdgeschossfulRbodens (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.5), 10,0 m.

0,8

|

GH=10,00 m
EFH=0,50 m

Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf}
Gebaudehohe, als Héchstmaly
Erdgeschossfubodenhéhe, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stral3enbegrenzungslinie
w—w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

0000

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverodnung

Teilflachen Larmpegelbereiche

Bauverbotsszone gem. § 9 (1) FStrG
Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG

Nachrichtliche Ubernahme

A@ Sichtdreieck (10/110)

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Einzelhandel:
Nutzungsbeschrankungen gemal § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Gewerbegebiet (GE) sind
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig.
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet (GE)
sind abweichend von der Regelung in Satz 1 Verkaufsflichen von Handwerks-, Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben fur den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer GrofRe wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht

Uberschreitet.

1.2 Fotovoltaikanlagen:
Innerhalb des Gewerbegebietes sind von Gebauden unabhéngige Freiflachenphotovoltaikanlagen unzulassig.
1.3 Betriebswohnungen:
Im Gewerbegebiet (GE) sind gemdll § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihnen
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.
1.4 Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO:

Fur das Gewerbegebiet (GE) gilt: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraBenbegrenzungslinie)

1.7

1.8.

Grundstiicksentwdsserung:

Im Gewerbegebiet (GE) ist die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die
offentliche Stralenverkehrsflache unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze
eine Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung
zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Larmschutz: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch
nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten:

Teilflache

Lex rog:

Lex nacins

TF1

63

48

TF2

64

49

TF3

62

47

TF4

66

51

sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fithren und der
Beginn der Bauausfuihrung zu koordinieren.

3.5 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger
von StichstraBen missen ihre Abfallbehdlter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StralRe zur Abfuhr bereitstellen.

3.6 Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h.
nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufuihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten
und sonstige Geholzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MaR zu
beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit gehélzbritender Vogelarten und
auBerhalb der Quartierzeit der Flederm&use (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn durch
eine okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach
potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde erfullt werden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestédnden gemalR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen
Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt
werden.

3.7 Bauverbotszonen / Baubeschréankungszonen (zu klassifizierten StraRen):
20 m Bauverbotszone entlang der BundesstralRe 70 (gemaR § 9 Abs.1 FStrG)
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen l&ngs der Bundesstra3e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstraRe, und bauliche
Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugadnge unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fir
Werbeanlagen (§ 9 Abs. 6 FSirG). Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberahrt.

40 m Baubeschrankungszone entlang der BundesstralRe 70 (gemé&R § 9 Abs. 2 FStrG)

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an
Gebauden- innerhalb der 40 m - Baubeschrénkungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des
StralRenbaulasttragers der B 70 erforderlich.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,40 m Baubeschrankungszone" kénnen aus den gewerblich
genutzten Bauflachen stérende Einflisse durch Betriebsabldufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrae 70 negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur BundesstraBe 70 in Absprache mit dem
StralRenbaulasttréger herzustellen (§ 9 FStrG und § 16 NBauO).

3.8 Ostlich des Plangebiets verlauft in circa 108 m Entfernung die Bahnstrecke 2931 Hamm (Westf) —
Emden Rbh, Bahn-km ca. 294,9 — 295,1. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

3.9 Einfriedung und Abstandsbestimmungen: Das Plangebiet ist entlang der BundesstraBe 70 auf
Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. § 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO). Entlang der B 70 sind die
Abstandsbestimmungen  der  Richtlinien fur passiven Schutz an  StraRen  durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

3.10 Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3

NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan

getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

3.11Im Kreuzungsbereich K110/Heuweg sind die Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung und Bewuchs -
einzelne Baume ausgenommen -, welcher héher als 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante ist, dauerhaft
freizuhalten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
___Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der NledersachSISchen
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Lehe diesen Bebauungsplan Nr. 1% "Am Heuweg",

bestehend aus der Planzeichnung, den textllch,efrfestsetzungen den ortlichen/Bauyorschriften und der

Begriindung in der Sitzung am 30.09.2024 a)s’S un( beschlossen
/-/!': / M
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Verfahrensvermerke

Lehe, den 30 09 2024

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am 21.09.2023 die Aufstellung und die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr.48 %Héuweg beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 bs} 1 B’adGB am 07.03.2024 ortsiblish bekannt gefacht
worden. fcS = s
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Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Am Heuweg" wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ ohne Durchfithrung eme[,UmweLprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), derg_@.gﬁ - 2

Planverf%r '
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am 07.03.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes nebst 6rtlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.03.2024 ortsuiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst értlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung
haben vom 18.03.2024 bis 23.04.2024 (einschl.) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind
gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrdénf unm sonstlgen Trager offentlicher Belan
eingeholt worden. /

Lehe, den 7_:9_ 9. 200

genﬁelster

Satzungsb'e"‘&hluss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat den Bebauungsplan Nr. 48 "Am Heuweg" nebst 6rtlichen
Bauvorschriften sowie die Begriindung ~P-:ufung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2

und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sltz Qg’?a 3'0C0 30.09:2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGRB)
beschlossen. 1 e
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. A8 "Am Heuweg" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am__ . . im Amtsblatt Nr. e des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. -,
Der Bebauungsplan Nr. 18 'Am ngﬁég” ist dar !

Lehe, den __ .

Verletzung von Verfah/rené und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. /8 "Am Heuweg" sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. A8 "Am Heuweg" nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Lehe,den .

Birgermeister

Fur ein Vorhaben ist somit zu Uberprifen, ob die fur das Betriebsgrundstiick zugeordneten
Emissionskontingente, durch die gemaR TA-Larm berechneten Beurteilungspegel sé&mtlicher vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

2

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 8 BauNVO)

2.1.
2.2.

Dachgestaltung: Pultd&cher sind nicht zul&ssig.

Oberflichenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das tbrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf
dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fiir
Zu- und Abfahrten. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass
benachbarte Flachen, auch offentliche StraRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet
werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unbertihrt.

3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise
Denkmalschutz, Archdologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht  werden, sind diese unverziglich einer

Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr.
der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

Geruchsimmissionen Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgeméfen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmaRRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme und des dérflichen Charakiers hinzunehmen. Das Plangebiet ist,
aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus
ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Maf
beschréankt.

Larmemissionen: Von der B 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Von der K110 kénnen Emissionen ausgehen. Fur in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche
Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation,
Wasser, Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Be-
standsplanen der =zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange WIrﬁi—v
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Verfahren aufgestellt. Auf die fruhze»t(ge\ ‘Bé‘téﬂlggn/g der Offentlichkeit sowie der Behérden and
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
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rs und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
13.02.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Bebauungsplan Nr. 18
"Am Heuweg"

mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan im beschleunlgten Verfahren gem. § 13a BauGB
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MaRstab: 1 : 5.000
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