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BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ,,ERWEITERUNG VOR DEM IMMENTHUN®,
GEMEINDE DERSUM

0. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun“ der Gemeinde Dersum wurde im
Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) erstellt. Der hierzu ergangene Satzungsbeschiuss vom
28.03.2023 wurde am 15.05.2023 im Amtsblatt des Landkreises Emsland Nr. 15 bekannt gemacht.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3/23) den § 13b BauGB wegen
Verstoflen gegen das Europarecht fir unanwendbar erklart. Bebauungsplanverfahren nach § 13b
BauGB sind nicht mit EU-Recht vereinbar.

Der Deutsche Bundestag hat am 17.11.2023 einen neuen § 215a BauGB beschlossen, um nach dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts zur Unanwendbarkeit des § 13b ,den Mehraufwand fir die
Betroffenen so gering wie nach dem Europarecht mdglich zu halten und ,Rechtskiarheit® zu schaffen.
§ 215a sieht vor, dass Bebauungsplanverfahren nach § 13b nach MaRgabe des Absatzes 3 im
beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden kénnen,
wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird.

Der § 215a BauGB regelt weiterhin, dass die Gemeinden eine sogenannte umweltrechtliche Vorprifung
umsetzen missen. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen ergibt —
und nur dann — muss eine volistandige Umweltpriifung gemacht werden. Die sonstigen Erleichterungen
des vereinfachten Verfahrens (nach § 13a Absatz 2 Nummer 1, § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3
sowie §13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB) bleiben bestehen — etwa der Verzicht auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan (vgl. Deutscher Bundestag, Drucksache 20/9344 Seite 93, Absatz 3).

Im vorliegenden Fall ist nach (berschlagiger Prifung davon auszugehen, dass erhebliche
Auswirkungen zumindest auf das Schutzgut Boden vorliegen, so dass eine Umweltpriifung (im Rahmen
eines Umweltberichtes) erforderlich wird. Die Umweltprifung wurde durchgefithrt und die Begriindung
um einen Umweltbericht sowie Eingriffsbilanzierung erganzt.

In Zuge der Uberarbeitung wurden an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen keine
Anderungen vorgenommen, die die Grundzlge der Planung berithren.

Diese Begrindung wurde um einen Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung ergénzt.

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Am 03.05.2022 hat der Rat der Gemeinde Dersum fir einen Bereich westlich des Ortskernes von
Dersum die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor
dem Immenthun“ beschlossen. Das Plangebiet hat eine GréRRe von etwa 2,35 ha.

Begriindg BPI 16 Erw Immenthun Dersum EF 29-10-2024
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Lageskizze Plangebiet Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung vor dem Immenthun®

(Quelle: Nibis Kartenserver LBEG http://nibis.lbeg.de;

hitps://iwww.geobasis.niedersachsen.de;
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Dersum ist eine Gemeinde im Landkreis Emsland in Niedersachsen. Sie gehért der Samtgemeinde
Dérpen an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Dérpen hat. Die Gemeinde Dersum liegt
zwischen der Ems im Osten und der Grenze zu den Niederlanden im Westen.

Die Gemeinde Dersum ist als landliche Gemeinde bestrebt, in den einzelnen Ortsteilen wie Dersum und
Neudersum gleichermaRen und bedarfsgerecht attraktive Wohnbaugrundstiicke vorzuhalten. Damit
werden auch Bedingungen geschaffen, die es den vielen gewerblichen und industriellen Betrieben in
den lokalen und regionalen Gewerbe- und Industriegebieten einfacher machen, Arbeitnehmer
anzuwerben. Der Wohnstandort Dersum hat sich in den vergangenen Jahren kontinuierlich entwickelt.
Die Zahl der Einwohner in Dersum ist in der Zeit von 1985 von 1.386 auf 1.521 im Jahr 2021
kontinuierlich gestiegen. Um diese Entwickiung zumindest kurz-mittelfristig zu unterstitzen, sollen
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weiterhin entsprechend dem &rtlichen Bedarf ausreichend erschlossene Wohngrundstiicke vorgehalten
werden.

Fur die Gemeinde Dersum ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel, Wohnbaugrundsticke zu
sozialvertraglichen Preisen fur Bauwillige vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in
der jeweiligen Orislage sowie mégliche abschliefende innerértliche Randbebauungen im besonderen
Fokus stehen. Im konkreten Fall hat die Gemeinde Dersum nun die Méglichkeit, bisher unbebaute und
unbeplante Flachen direkt an bestehende Wohnbaugebiete fiir wohnbauliche Zwecke zu erschlieen
und ein weiteres kleines Baugebiet zu entwickeln. Konkrete Bauinteressenten sind der Gemeinde
bekannt, so dass hier aufgrund dieser Nachfrage deutlicher Handlungsbedarf besteht.

An den Geltungsbereich angrenzend finden sich zwei Wohngebiete sowie ein Gewerbegebiet:

- Nérdlich: Bebauungsplan Nr. 11/1l Hinter Brehn" (Neuaufstellung; WA, GE; 2020),
- Ostlich: Bebauungsplan Nr. 7 ,Vor dem Immentun” (WA; 1991),
- Nordwestlich: Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Inmenthun* (GEWA, GE; 2002),

Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Dersum,
Wohngrundstiicke fiir den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich innerértliche
Randbereiche als Liickenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer Bebauung zuzufithren
(Innenentwicklung).

Das Verfahren wurde nach §13b BauGB durchgefihrt. Da Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
nicht mit EU-Recht vereinbar sind, wird das Verfahren im ergénzenden Verfahren nach § 215 a Abs .2,
§ 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und der Begriindung ein Umweltbericht sowie die Eingriffsregelung
beigefiigt. Die sonstigen Erieichterungen des vereinfachten Verfahrens (nach § 13a Absatz 2 Nummer
1, § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3 sowie §13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB) bleiben bestehen —
etwa der Verzicht auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der
Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan (vgl. Deutscher Bundestag,
Drucksache 20/9344 Seite 93, Absatz 3).

Die Gemeinde Dersum kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemanR § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Es handelt sich um eine ackerbaulich genutzte Flache, die im Norden und Osten an ein bestehendes
Wohnguartier anschlieft. Sudlich und éstlich finden sich noch angrenzend landwirtschaftliche
Nutzflachen, die ackerbaulich genutzt werden. Im Westen verlauft ein FuBRweg, der die
landwirtschaftliche Nutzung zusammen mit einer Strauch-Baumhecke unterbricht.

Zwischen dem Geltungsbereich und dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet verlduft die
gemeindeeigene ,Kirchstrale", die in erster Linie der ErschlieBung der Wohngebiete dient. Etwa 140 m
sidlich des Geltungsbereiches verlauft die ,Neudersumer Strate* (K135), die von dieser Planung
jedoch nicht tangiert wird.

Begriindg BPI 16 Erw immenthun Dersum EF 29-10-2024
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteitig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 23.488 100%
WA1 - Allgemeines Wohngebiet 8.180 34,8%

{iberbaubar 5.909

{iberbaubar bei GRZ 0,4 3.272
WA2 - Allgemeines Wohngebiet 11.464 48,8%
Uberbaubar 8.694

{iberbaubar bei GRZ 0,4 3.844

Straenverkehrsfliche 3.844 16.4%
3. | Versiegelbare Baugebietsfliche WA 7.116

Unversiegelbare Baugebietsfliche WA 12.528

Voraussichtlich neu versiegelte Verkehrsfidche (Ansatz 70%) 2.6

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

> Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiltzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland 2010
nach in einem Bereich ohne Darstellung.
= i

Im Flachennutzunasplan der Samtgemeinde Dérpen sind fur den Geltungsbereich keine Darstellung
enthalten.

Begriindg BPI 16 Erw Immenthun Dersum EF 29-10-2024



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 8 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung
Vor dem Immenthun”, Gemeinde Dersum

& " - g [ ————————
H s LT e Mo n

Das Verfahren wurde nach §13b BauGB durchgefiihrt. Da Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
nicht mit EU-Recht vereinbar sind, wird das Verfahren im ergénzenden Verfahren nach § 215 a Abs.2,
§ 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens (nach
§ 13a Absatz 2 Nummer 1, § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3 sowie §13a Absatz 2 Nummer 2
BauGB) bleiben bestehen. Daher wird der Flachennutzungsplan entsprechend der geplanten
Festsetzung durch Darstellung einer Wohnbauflache berichtigt (siehe Anlage 2)

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintréchtigungen der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan: Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die Umgebung keine Darstellungen vorhanden.
Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fir das Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Die Gemeinde Dersum bzw. die Samtgemeinde Dérpen haben keinen Landschaftsplan aufgestellt, es
gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Aligemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO getroffen worden, um die Bebauung des Geltungsbereichs mit Wohngebauden zu
ermdglichen. Ausnahmsweise mégliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind nicht
zulassig, da es sich um ein Wohngebiet handelt und sich als soiches entwickeln soll. Die ausdrickliche
stadtebauliche Absicht der Gemeinde Dersum war und ist die Schaffung eines Wohngebietes. Die
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind wegen ihres méglichen
Beeintrachtigungspotentials nicht vorgesehen. Weiterhin ist aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl
der Wohnungen je Wohngebsude auf zwei beschrankt worden. Mit diesen Festsetzungen soll der
gewolite Wohncharakter dieses Gebietes gesichert und eine Einbindung an die bestehende Struktur der
angrenzenden Wohnquartiere erreicht werden. Die Festsetzungen ergeben sich aus den
grundsatzlichen und machbaren Planungsvorstellungen unter Beriicksichtigung der gemeindlichen
Belange.

Begriindg BP! 16 Erw Immenthun Dersum EF 26-10-2024
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3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 bei offener Bauweise als Einzel- und Doppelhauser. Zulassig sind im WA1-Gebiet Gebaude mit |
VoligeschoB, wahrend im westlichen Teil (WA2) auch eine zweigeschossige Bauweise zuldssig sein
soll. Weiterhin wird eine Héhe von 0,5 m fur die Oberkante des fertigen Erdgeschof3futbodens sowie
10,0 m fur die Firsthohe jeweils als Héchstmal festgesetzt.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird eine
vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die érilichen und insbesondere benachbarten
Gegebenheiten anpasst. Weiterhin soll mit dem festgelegten Maf} der baulichen Nutzung einer zu
starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger
stadtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflachen gewahrt sein. Um diesen Belangen
Rechnung zu tragen, wird fur das Plangebiet das Maf der baulichen Nutzung so festgesetzt. Der
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte.
Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden
Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzung

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: Die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 dienen
vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmsweise mogliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3, 4
und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Begriindung: Diese textliche Festsetzung erfolgt zur Klarstellung der zuldssigen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet. Die ausdriickliche stadtebauliche Absicht der Gemeinde Dersum war und ist
die Schaffung eines Wohngebietes. Die zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO
sind wegen ihres méglichen Beeintrdchtigungspotentials nicht vorgesehen.

2. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebsude =zuladssig. Bei Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung pro Wohngebaude
(=Doppelhaushélfte) zuléssig.

Begriindung: Das Ziel einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 und WA2 soll u.a. mit dieser Festsefzung erreicht werden. Diese Festsetzung sichert eine
einheitliche Bebauung und spiegelt die geplanten Entwicklungs- und Planungsabsichten wider.
insbesondere soll die Entstehung von Mehrfamilienhdusem in diesem léndlich geprégten Bereich mit
Einfamilienhdusern und damit Ansétze zu einer unerwiinschten stadtebaulichen Entwicklung verhindert
werden. Weiterhin werden durch diese Festselzung die mit héheren Wohnungszahlen verbundenen
Folgen wie erhchte Verkehrsintensitdt und Stellplatzbedarf vermieden. Eine Einliegerwohnung
entsprechend §44 NBauOQ hingegen ist in einem Einzelhaus zuldssig und mit den Orilichen
Gegebenheiten vereinbar.

3. Maximale Hdhe des Erdgeschossfubodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelhéhe) darf nicht mehr als 0,50 m Uber der endgiltig
ausgebauten StraBe, gemessen in der Mitte der Stra’e und in der Mitte der StraRenfront des
Gebaudes liegen.

4, Maximale Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebdudehéhe (=
Firsthéhe) betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m.

5. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten StralRe, gemessen
in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

Begrilndung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und
WA2 wird ein einheitliches Ausgangsmaf fiir die Emmittlung der Héhen festgeschrieben, um so einem
willktirlich gewéahlten Hohenbezugspunkt zu begegnen. Die Festseizung zur Hohenbegrenzung von
Gebaduden wurde aus stédtebaulichen Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden
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bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der
Gebéude in die Landschaft zu erleichtern.

6. Die Entwisserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die &ffentliche
Stralenverkehrsflache ist unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundsticksgrenze eine
Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung
zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mdéchte die Gemeinde Dersum erreichen, dass
anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort versickert und dem Grundwasser zugefiihrt wird.
Eine Belastung der Siffentlichen Verkehrsflachen soll ausgeschiossen werden. Somit kann ein Einleiten
von Oberflichenwasser in das vorhandene Vorflutsystem zu grofen Teilen vermieden und die
Grundwassemeubildungsrate vielfach erhalten werden.

7. Fur die Ermittlung der zulassigen Grundfische wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl GRZ gemaR § 19 (4), Satz 2 BauNVO allgemein nicht zuldssig ist.

Begriindung: Mit dieser Festsetzung soll einer zu starken Versiegelung entgegengewirkt werden, so
dass eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken erleichtert
wird. Mit dieser Einschrankung werden mehr Griinflachen erhalten, die einen urbanen Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere bieten kénnen.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung

1. Dachneigung: Die Hauptgebaude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils
mindestens 15° zu errichten. Ausgenommen von den Festsetzungen sind untergeordnete
Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14
BauNVO sowie Wintergarten im riickwartigen Grundstticksbereich. Zweiseitige Pultdacher sind fur
die Hauptgebéude, jedoch nicht fir Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14
BauNVO zuléssig.

2. Grundstiickseinfriedungen: Undurchsichtige massive Grundstickseinfriedungen (z.B. Mauern,
Z&aune, Gabionen usw.) sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Zwischen der vorderen
Baubegrenzungslinie und der Stralenbegrenzungslinie sind undurchsichtige massive
Grundstiickseinfriedungen generell unzulassig. Ansonsten sind Grundstiickseinfriedigungen nur in
Form einer lebenden Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen (z. B. Rotbuche
(Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Liguster
(Ligustrum vulgare)) oder in Form eines durchsichtigen Zaunes, welcher eine Héhe von 1,20 m nicht
{iberschreiten darf, herzustellen.

Begriindung: Mit diesen vorgenannten Srtlichen Bauvorschriften sollen Gestaltungsmindestgrundsatze
verwirklicht, aber auch aktuelle und moderne Bauweisen ermdglicht werden. Damit die freie Auswahl
der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit dem Landschaftsbild
fahrt, wurde fur die Gestaltung die Dachform entsprechend festgesetzt. Um dem Bauherrn einen
gréReren, dem Zeitempfinden entsprechenden Gestaltungsspielraum zu geben, wurde lediglich die die
mindestens erforderliche Dachneigung festgelegt. Mit der Festsetzung der Grundstiickseinfriedung will
die Gemeinde Dersum dem Ausufern von massiven Einfriedungen, die das landliche Erscheinungsbild
eines Wohngebietes beeintrachtigen, begegnen.

3. Oberflichenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss
auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt
insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens
darf nicht dazu fiuhren, dass benachbarte Flachen, auch &ffentliche StrafRenverkehrsfldchen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben
hiervon unberihrt.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
mdchte die Gemeinde Dersum erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort
versickert und dem Grundwasser zugefiihrt wird. Es handelt sich um Mittel- und Feinsande aus der
Weichselkaltzeit (1:25.000, geol. Karte Nibis Kartenserver). Bei dem anstehenden Boden handelt es
sich um einen mittleren Plaggenesch (iber Podsolboden. (1:50.000, Bodenkarte Nibis Kartenserver).
Angenommener Durchlassigkeitsbeiwert der den Esch unterlagernden Sande von 1*10-5. Die
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Grundwasseroberflache liegt im Bearbeitungsgebiet zwischen 2,5 mNN und 50mNN (Nibis
Kartenserver). Das Gebiet liegt gem. Topografischer Karte (Nibis Kartenserver) auf einer
durchschnittlichen Gelandehéhe von 6,50 mNN, im Osten auf 7,00 mNN leicht ansteigend und ist nur
schwach geneigt. Das wiirde einen mittleren Abstand zur Grundwasseroberflache (Sickerstrecke) von
1,50 m bedeuten und ist damit ausreichend. Die naturrdumlichen Gegebenheiten zeigen, dass nach
Abtrag bzw. Austausch der organischen, humosen Bodenschichten eine Versickerung von
unbelastetem Oberflachenwasser méglich ist.

Gemal DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht i.d.R. eine Sickerstrecke wvon
mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu
berticksichtigen.

4. Private Grundstiicksfliichen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Grée von insgesamt 10

m?2 zuldassig.

Begriindung: Neben den gestalterischen Anforderungen sind ebenso aus umweltrechtlicher Sicht
Ansprilche an die Gestaltung der Garten zu beriicksichtigen. Die MaRnahme dient dazu, monotone
Kies- und Schottergarten zu minimieren oder ganzlich zu vermeiden, da diese durch ihren Aufbau und
ihre Struktur die Bodenfunktionen und die moglichen siedlungsékologischen Funktionen stark
einschranken. Weiterhin stellen sie im Sinne der Bauordnung eine Versiegelung dar, die dem Grunde
nach einem Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft bedirfen. Aus diesem Grund sind die
Flachen bei der Ermittlung der Grundflache mit zu berechnen. Dies kann zu einer verringerten
Ausnutzung des Grundstiickes flihren.

3.2.6 Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen
mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Anlieger der Stichstraen mussen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden &ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strafle zur Abfuhr bereitstellen.

5. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufithren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und
sonstige Gehélzarbeiten (Ruickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Ma} zu
beschranken und gemal § 39 BNatSchG nur aulRerhalb der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und
auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September) durchzufithren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafinahmenbeginn
durch eine tkologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen
nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen
Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Bdume von Fledermé&usen genutzt
werden.

6. Von der Kreisstralle 135 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes

errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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7. Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahridssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit Geldbullen geahndet werden.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten

Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

41 Die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Bevélkerungsentwicklung

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

45 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

47 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Belange des Verkehrs

410 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend n&her erlautert:

41 Die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevodlkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen. Durch die Darstellung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit den
festgesetzten Einschrankungen werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig
betroffen.

Eine sozialgerechte Bodennutzung l4sst sich nach dem Versténdnis des BauGB im Hinblick auf die
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem Umfang
zur Verfigung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stadtebaulichen Entwicklung steht. Der
richtige Standort und die Durchmischung von Bevolkerungskreisen sind wichtig fiir spétere stabile
Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden. Weiterhin muss es das Ziel der Planung sein,
Wohnbaugrundstiicke zu sozial gerechten Preisen anzubieten, damit eine stabile Bevélkerungsstruktur
erreicht werden kann. Diesen Zielen und den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Dersum wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu bericksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen: Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Rucksichinahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschrankt.

Die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH hat in 2021 einen Messbericht Nr. G20270.1/01
tber die Durchfuhrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich der vier Plangebiete
WA "W 2" "G1" und "G 2" in Dersum in der Samtgemeinde Dé&rpen erstellt (vgl. Anlage 3). Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im mittleren Bereich der Plangebiete W1-W2. In der
Diskussion der Ergebnisse wird fiir die geplanten Wohngebiete ausgefihrt:
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,Der Immissionswert von bis zu 0, 15 (entsprechend einer relativen flachenbezogenen Héufigkeit der
Geruchsstunden von bis zu 15 % der Jahresstunden) fiir Wohngebiete im Ubergangsbereich von
Wohnbebauung zum landwirtschaftlich geprégten AuBenbereich wird im Bereich der
Beurteilungsfidchen nérdlich und direkt siidlich der Neudersumer Strale im Wesentlichen - auch unter
Beriicksichtigung der konservativen Korrektur durch mégliche unterreprésentativ vertretende Winde aus

stidlichen Richtungen - eingehalten.

Bei der Immissionsbelastung von 16 % auf der Beurteilungsflache, die aus den Messpunkten 6, 7, 11
und 12 gebildet wird (Kapitel 4.3), handelt es ich um eine rein rechnerische Gro3e, in der ausschlieflliche
eine Korrektur durch mdgliche unterreprésentativ vertretende Winde aus siidlichen Richtungen
berticksichtigt wurde. Beriicksichtigt man zudem eine Korrektur durch die deutlich Uberreprasentativ
vertretenden Winde aus ndrdlichen Richtungen, wirde sich insgesamt keine Verdnderung gegeniiber
der tatséchlich gemessenen Geruchshéufigkeit von 13 % ergeben. Somit ist aus gutachtlicher Sicht eine
Wohnnutzung méglich.

Auf den beiden &stlichen Beurteilungsflachen nérdlich der Molkereistralle (gebildet aus den
Messpunkten 2, 3, 4, 6, 7 und 8) wird der Immissionswert von bis zu 0, 15 (entsprechend einer relativen
flachenbezogenen Héufigkeit der Geruchsstunden von bis zu 15 % der Jahresstunden) fir Wohngebiete
im Ubergangsbereich von Wohnbebauung zum landwirtschaftlich geprégten AuBBenbereich - auch ohne
eine Korrektur durch mégliche unterreprasentativ vertretende Winde aus sidlichen Richtungen -

tiberschritten.”
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Auszug aus Anlage 9 des Gutachtens der Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH

Die ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten Uberschreiten in Teilbereichen des Plangebietes den
Immissionsrichtwert der Geruchsimmissions-Richtlinie fir Wohngebiete. Der Richtwert von 10 % der
Jahresstunden wird im westlichen Teil des Geltungsbereiches Uberschritien. In diesem Teilbereich
liegen Berechnungsergebnisse von 12 - 15 % vor.

In den Auslegungshinweisen der GIRL wird darauf hingewiesen, dass im Ubergangsbereich vom
AuBenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung die Bildung von Zwischenwerten méglich ist, vor
allem wenn es sich um Immissionen aus Tierhaltungsanlagen handelt. Ein Immissionswert von IW = 15
% (entspricht dem Immissionswert fir Dorfgebiete) solilte aber nicht iberschritten werden.

Der Ubergangsbereich ist genau festzulegen und befindet sich hier im Westen des Geltungsbereiches.
Dariiber hinaus liegt hinsichtlich der zu erwartenden Geruchsimmissionen kein Versto gegen das
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Gebot der Riicksichtnahme vor. Das malgebliche Schutzniveau gegeniber Geruchsbelastungen
bestimmt sich nach der Lage des Grundbesitzes im Allgemeinen Wohngebiet und der Nachbarschaft
zum AuRenbereich. Wo diese Gebiete unterschiedlicher Qualitdt und Schutzwirdigkeit
zusammentreffen, ist die Grundstiicksnutzung mit einer spezifischen Pflicht zur Ricksichtnahme
belastet. Ein Grundstlickseigentimer kann daher das im Allgemeinen Wohngebiet anzunehmende
Schutzniveau nicht unvermindert beanspruchen. Vielmehr ist der 0.g. Zwischenwert zu bestimmen, der
die vorhandene Grenzlage berlicksichtigt. Dies gitt auch fiur die anzuwendenden
Geruchsimmissionswerte nach der GIRL.

Im vorliegenden Fall wird eine Anhebung des Immissionswertes von 10 % auf 15 % als vertretbar
angesehen. Die Bereiche mit Immissionswerten von 12 - 15 % werden in der Planzeichnung als
Ubergangsbereich zur geschlossenen Wohnbebauung gekennzeichnet. In den gekennzeichneten
Flachen sind gemal den Auslegungshinweisen der GIRL Immissionswerte bis 15 % zumutbar. 15 %
der Geruchsstundenhaufigkeiten entsprechen dem Richtwert fir Dorfgebiete.

Bei einer Wohnansiediung im landlichen Raum sowie der bewussten Zuwendung in l&ndiich, dérflich
und agrarstrukturell gepragte Radume ist ein Nebeneinander von nicht landwirtschaftlicher Wohnnutzung
und der Landwirtschaft auf ein MaR an gegenseitiger Riicksichtnahme notwendig. Mit der hier
aufgezeigten Vorgehensweise ist es jedem potentiellen Bauherrn in dem Plangebiet méglich, sich auf
die Erheblichkeit von landwirtschaftlichen Geriichen zukiinftig einzustellen. Insgesamt ist - auch bei
entsprechender Wetterlage - mit Gertichen zu rechnen. Die Haufigkeit der Geriiche kann aber in dem
Gebiet nach den Prognosen unterschiedlich ausfallen. Insgesamt ist festzustellen, dass diese
Geruchshaufigkeiten Gberwiegend hinnehmbar sind, ggf. einen belastigenden Charakter haben, aber
nie gesundheitsgefahrdend sind.

Die berechneten Immissionshaufigkeiten koénnen daher im Rahmen der Abwagung im
Bauleitplanverfahren seitens der Gemeinde Dersum Uberwiegend als zulassig angesehen werden. Den
Anforderungen an gesunde Verhalinisse im zukinftigen Wohngebiet wird mit dieser Planung Rechnung
getragen.

Ldrm: Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die gemeindeeigenen Stralken in der Umgebung
(KirchstralRe, KastanienstraRe) sowie die ,Neudersumer Stralle” (K135) im Siden zu nennen. Hierbei
handelt es sich auer bei der Kreisstrale um Stralen, die neben dem landwirtschaftlichen Verkehr
insbesondere vom Individualverkehr der mit diesen Stralen erschlossenen Wohnbereiche in Anspruch
genommen wird. Die K135 liegt etwa 150 m sudlich des Geltungsbereichs, so dass aufgrund der
Entfernung keine unzulassigen Larmimmissionen zu erwarten sind.

Durch jede Neuausweisung von Wohngebieten wird mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen sein. Da es sich um kleines Baugebiet handelt, ist von einer nur sehr geringen Steigerung
auszugehen. Die von den Straen ausgehenden Larmemissionen sind typisch fiir das Wohnquartier am
innerértlichen Rand einer immer noch landlich gepragten Gemeinde. Daher ist eher von typischen,
jedoch fur die Wohngebietsnutzung noch hinzunehmenden Larmimmissionen auszugehen.

Gewerbeldrm: Nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das ,Gewerbegebiet Immenthun®
(Bebauungsplan Nr. 12; Inkrafttreten 31.01.2002). Die 6stlich gelegenen gewerblichen Baufldchen sind
aufgrund des sich nach der StraBe ,Am Immenthun® direkt dstlich anschliefBenden Wohngebietes
Bebauungsplan Nr. 11 Hinter Brehn” (Inkrafttreten 14.11.2005) als eingeschranktes Gewerbegebiet mit
flachenbezogenen Schalleistungspegeln (FSU = 60/45 dB(A)/m? bei Tag und Nacht) ausgewiesen
worden. Der Abstand der Grenze des Allgemeinen Wohngebietes zum eingeschréankten Gewerbegebiet
betragt etwa 25 m. Damals wurde festgestellt: ,Die Darstellung gewerblich zu nutzender Fldchen durch
den Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebiet Immenthun" in der geplanten Form ist aus schalltechnischer
Sicht méglich. Allerdings sind zum Schutz der geplanten Wohnnachbarschaft die geplanten GE-Gebiete
hinsichtlich der zuldssigen Gerauschemissionen einzuschrénken. Diese Einschrédnkung lésst eine
gebietstypische gewerbliche Nutzung zu. Die angegebenen Emissionswerte (immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel) sind im Bebauungsplan festzusetzen.”

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun® liegt
ebenfalls in einem Abstand von rund 25 m sidlich des eingeschrankten Gewerbegebietes und
aulerhalb der Hauptwindrichtung. Daher ist unter Beriicksichtigung der obigen Ausfithrungen davon
auszugehen, dass kein Risiko fiir das neue Baugebiet zu erwarten ist.

Schadstoffe: Abgase aus Heizungen fassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintréchtigung
erwarten. Mafnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
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Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als Wohnbauflache
aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits
vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrichtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potenzielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fiir die Schutzguter der &ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht. innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine
Altlasten bekannt.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der hier vorgesehenen
Innenentwicklung ein geordnetes stédtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Boden kann ebenfalls nicht festgestelit
werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwirdigen
Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzilglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch
erreichbar unter (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas. Trinkwasser. Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie und Gas erfolgt durch Anschluss an das értliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems AG (EWE). Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Hiimmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch
die Telekom Deutschland GmbH oder 8rilich vertretene Anbieter. Die ErschlieBung des Baugebietes
wird rechtzeitig vor Baubeginn mit den Versorgungstrégern abgestimmt.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird ber in der
angrenzenden  StraBe  befindliche Leitungen mit  Anschiuss an die  &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation abgefihrt.

Regen-/Oberflichenwasser: Entwédsserunaskonzeption

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist zu verrieseln oder anderweitig zu nutzen.
Die StraBenentwasserung erfolgt iber eine Regenwasserkanalisation und abfiihren des Wassers in ein
vorhandenes nordlich gelegenes Ruckhaltebecken.

Eine Versickerung des anfallenden Wassers ist laut dem Gutachten von Ulpts Geotechnik (vgl. Anlage
5) méglich: ,Grund- oder Stauwasser wurde zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung in Teufen
zwischen 1,60 — 2,10 m unter GOK angetroffen (Stand 30.03.2022). ... .Im Bereich der
Untersuchungsgelénde lagem oberfidchlich z. T aufgefiillte organische Béden. Die nachfolgenden
Sande sind gem. DWA / ATV A 138 als gut wasserdurchléssig zu beurteilen (kf = 6,1 bzw. 5,3 * 10-5
m/s) und daher fiir eine Versickerung von Oberflichenwasser geeignet. Unter Berticksichtigung des
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Korrekturfaktors fiir Siebanalysen zur Festlegung des Bemessungs-kf-Wertes von 0,2 ergeben sich
Werte von 1,2 bzw. 1,0 * 10-5 m/s, die fiir weitere Planungen zugrunde zu legen sind. Der gem. DWA /
ATV A 138 geforderte Mindestabstand der Versickerungsanfagen zum Grundwasserieiter von 1,0 m
kann im Bereich des Untersuchungsgelédndes eingehalten werden."

Dem Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis gemat § 10 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG) vom 21.06.2022 wurde mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 18.10.2022 stattgegeben
(Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Gewdésser Il. Ordnung ("Pohlriehe”) des
Unterhaltungsverbandes 102 "Ems llI" Gber ein Regenriickhaltebecken; 671/220-07.2022.148).

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen

Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr

erstellt. Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes sind wie

folgt zu beachten:

» Fiir das geplante Gebiet ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Léschwasserbedarf
von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Loschbereich umfasst i. d. R. alle
Loéschwasserentnahmemdgglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden
angesetzt. Fiir den Fali, dass Ldschwasser (iber das Rohrnetz der éffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.
V.) als planerische Grundlage.

» Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zusténdigen Gemeinde — oder Ortsbrandmeister festzulegen.

+» Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfiachen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchftihrungsverordnung zur Niedersdchsischen Bauordnung (DVO-NBauQ)
herzustellen.

« Die erforderlichen Strallen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebéuden gelangen kénnen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger der
Stichstralen miissen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden &ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr bereitstellen.

An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von Stichstralen ohne
Wendeméglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von
Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern
in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstralen ihre Abfallbehélter an der néchstliegenden offentlichen, von
den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stralte zur Abfuhr bereitstellen.

4.5 Belange von Natur und Landschaft

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Als Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen fthren kénnen, sind der
Verlust und die Uberprégung der Ackerflachen zu bewerten. Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt
und war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als frisch abgeerntetes Maisfeld zu beschreiben (Foto
unten links).

Im Westen verlauft entlang der Grenze ein FuRBweg, der von einer Strauch-/Baumreihe begleitet wird
(siehe Foto unten rechts). Entwasserungsgrdben sind nicht vorhanden. Wahrend im Siden
Ackerflachen angrenzen, findet sich im Osten Wohnbebauung und im Norden verlduft die
gemeindeeigene ,Kirchstralle"
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Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass die 6kologische Wertigkeit
der Flache als gering anzusehen ist. Lediglich die linienhaften Strukturen der Strauch-/Baumhecke
entlang des FulRweges, die von der Planung nicht tangiert wird, hat eine Bedeutung fir das
Landschaftsbild und die &kologische Funktion eines Lebensraumes/Nahrungshabitates. Auch die
kleinklimatische Bedeutung ist hier mit anzufiihren.

o OVS Kirchstrafle :
- F . "

OVS Neudersumer Strafte (K135) !

OoDL

[ 4

A Ackerflachen

Al schon erschlossenes Baugebiet, ehemalige Ackerflache

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL): Einzelhausgebiete mit groReren Hausgérten.
OobL Landlich gepragtes Dorfgebiet im Aufienbereich

0GG Gewerbegebiet

HFM/OVW  Strauch-Baumhecke entlang des FuR-/Radweges

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschitzte bzw. schutzw(irdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der umgebenden Wohnbebauung sowie
intensiven Ackernutzung als technisch und verkehrlich erschlossen beschrieben werden kann. Die
vorhandenen Habitate im Geltungsbereich (Ackerbau) lassen keine potenziellen Vorkommen von streng
geschiltzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.

Folgende artenschutzrechtliche Aspekte sind zu beriicksichtigen und zu befoigen: Die
Bauflachenvorbereitungen sind nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Geholzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal} zu beschranken
und gemaRk § 39 BNatSchG nur auerhalb der Zeit gehdizbritender Vogelarten und auflerhalb der
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Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September)
durchzufiinren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine
6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach potenziellen
Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflilt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Faliung von potenziellen Héhlenbaumen von
fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

Die Arbeitsgemeinschaft copris aus Marienminster hat eine ,Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
(saP) fur den B-Plan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun® in Dersum* auf Verbote nach § 44 BNatSchG
durchgefihrt. Zusammengefasst wird folgendes ausgefilhrt:

,Die Samtgemeinde Dorpen plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 16 ,Vor dem Immenthun” nach § 13b
BauGB im Bereich der Gemeinde Dersum. Eine diesbeziiglich notwendige Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist im Vorfeld oder Parallelverfahren fiir dieses beschleunigte Verfahren nicht
notwendig. ... Im Zuge einer Aufstellung eines Bauleitplanes werden diverse Eingriffe vorbereitet. Dabei
kann es selbst bei Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes im Umland und im Gebiet selbst zu
Storungen oder gar zu Verlusten bei besonders geschiitzten oder streng geschiitzten Arten nach § 7
Abs. 2 BNatSchG kommen. Entscheidend ist, dass die spezielle arfenschutzrechtliche Priifung (saP)
ein eigenstindiges Priifprogramm mit spezifischen materiellen Anforderungen und Gewichten in der
Abwdégung darstellt. Bei den artenschutzrechtlichen Verboten handelt es sich dabei um ein zwingendes
Recht, welches der planerischen Abwégung nicht zugénglich ist.

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereiches landwirtschaftlich fir intensiven Ackerbau genutzt und
ist unbebaut. Nérdlich wird der Geltungsbereich durch die ,Kirchstral3e”, westlich durch den Weg ,Boven
Immthun® und &stlich von vorhandener Bebauung begrenzt. Sidlich schlieBen sich weitere
landwirtschaftliche Nutzfléchen an.

Das Vorhaben, dessen Vereinbarkeit mit den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG zu
untersuchen ist, umfasst den Bau von Wohngebéuden, ErschlieBungsstralen, die Gestaltung der
Privatgarten und Grinflachen, basierend auf dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun® nebst
textlicher Festsetzung.

Die in der vorliegenden saP genannten MaRnahmen zur Vermeidung bau-, anlage- und
betriebsbedingter Beeintrichtigungen sind méglicherweise nicht in den textlichen Festsetzungen zum
B-Plan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun” enthalten. Dies ist insbesondere bei den baubedingten
MaRnahmen der Fall, da die textlichen Festsefzungen in einem Bebauungsplan diese nicht
beriicksichtigen missen.

Dabei handelt es sich allerdings im Wesentlichen um Rechtsvorschriften und untergesetzliche
Umweltanforderungen, die iiber die Bestimmungen der § 1 bzw. 1a BauGB hinaus beriicksichtigt
werden miissen bzw. sollen.

Im Rahmen der saP sind grundsétzlich alle in Niedersachsen vorkommenden Arten der folgenden drei
Gruppen zu berticksichtigen:

+ die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
+ die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VS-RL
s+ die besonders und streng geschiitzten Verantwortungsarten

Die Liste der 231 in Niedersachsen streng geschiitzten Arten wurde hierfiir komplett gepriift. Zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde 2021 auflerdem eine Untersuchung der
Artengruppen der Amphibien, Fledermduse und der Avifauna (Brut-, Rast- und Gastvigel)
vorgenommen.

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 4 Fledermausarten mit Vorkommen im UG
dokumentiert und in der 1. Vorpriifung als relevant eingestuft. Die in Frage kommenden 4 Arten (Grol3er
Abendsegler, Rauhhaut-, Zwerg- und Breitflligelfledermaus) sind als reine Nahrungsgéste zu
beschreiben, deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten in der Umgebung zu vermuten sind. Fiir diese
Arten ergeben sich keine Quartierverluste und ebenso wenig eine Reduzierung ihrer artspezifischen
Jagdhabitate, zumal alle 4 Arten den Geltungsbereich derzeit nicht nutzen sondern lediglich an randlich
angrenzenden Gehdlzstrukturen jagen. Auch ist innerhalb des zu berbauenden Bereichs und seiner
ndheren Umgebung kein Verlust raumbedeutsamer Verbindungsachsen (Flugstraf3en) durch das
Vorhaben zu verzeichnen. Somit ist eine Priifung nach § 44 BNatSchG fiir die 4 Arfen nach Anhang IV
FFH-Richtlinie nicht notwendig.

Bei den europdischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie wurden 12 Vogelarten als relevant
eingestuft.

Fiir die 7 streng und besonders geschlitzten Arten als reine Nahrungsgéste war festzustellen, dass kein
Verbotstatbestand einschldgig wird. Es war insbesondere der Frage nachzugehen, ob der
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vorhabenbedingte Verlust von Nahrungsfidchen fir Rotmilan, Sperber, Méusebussard, Turmfalke,
Griinspecht, Mehl- und Rauchschwalbe derart erheblich ist, dass Fortpflanzungsstétten andemorts
davon beeintréchtigt wiirden. Dies ist bei diesen Arten nicht der Fall.
Planungsrelevante Brutvégel sind weder im Geltungsbereich selbst noch in dessen unmittelbaren
Umgebung vorhanden. Die im weiteren Umland briitenden 3 Rote-Liste-Arten (Star, Haussperling,
Feldlerche) werden durch die zukinftige Bebauung nicht beeintrachtigt.
Star, Steinschmétzer, Feld- und Haussperling gehéren zu den Kleinvégeln, die den Geltungsbereich
teilweise zur Rast bzw. zur Uberwinterung nutzen. Die Konzentrationszone der rastenden Kleinvigel
ragt zwar in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 hinein. Ihre rédumliche Ausdehnung ist jedoch
ausreichend, um bei entsprechender Bebauung auch zukinftig noch ihre Funktion erfillen zu kénnen.
Die Vorpriifung (vgl. Kapitel 3.2) hat deshalb ergeben, dass eine Priifung nach § 44 BNatSchG fur die
Arten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie nicht notwendig ist.
Nicht in die engere artenschutzrechtliche Priifung einbezogen wurden besonders geschiitzte Brutvégel
und Nahrungsgéste, da sie ungefédhrdet sind und deshalb einen giinstigen Erhaltungszustand der
Populationen auf biogeographischer Ebene aufweisen (vgl. Anhang 11.2). Zwar wird fur die Brutvogel
durch das Vorhaben der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 ,Entnahme von Foripflanzungs- oder
Ruhestétten” einschiagig. Fir diese Arten kann jedoch von einer ausnahmsweisen Zulassung
abgesehen werden, da trotz vorhabenbedingter Verluste an Brut- bzw. Nahrungshabitaten die
Gkologische Funktion der in der Umgebung vorhandenen Foripflanzungs- und Ruhestétten im
réumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Da fiir die Arten in der néheren Umgebung geniigend
Ausweichhabitate vorhanden sind, wird sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht
verschlechtem.
Durch die benannten Vermeidungsmalinahmen ist gewéhrieistet, dass Beeinirdchtigungen fir die
européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie soweit wie méglich eingeschrénkt werden.
Somit kommt es nicht zu einer Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes (vgl. §
45 (7) BNatSchG i.V.m. Art. 13 VS-RL).
Besonders oder streng geschiitzte nationale Verantwortungsarten sind zum gegenwdértigen
Verfahrensstand nicht zu beschreiben. (vgl. Kap. 1.4).
Es wurde keine national streng geschiitzte Art, die in der Eingriffsregelung zu berticksichtigen ist, in der
Vorpriifung als relevant identifiziert. Dies liegt im Wesentlichen am Ausschlusskriterium hinsichtlich der
artspezifischen Lebensrdume. Diese sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Vor dem
Immenthun” nicht vorhanden.
Die wichtigsten MalRnahmen zur Vermeidung sind:
v Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagsiiber, Einhalten einer niedrigen
Fahrgeschwindigkeit, Einsatz ldrmgedémpfter Baumaschinen
v Vegetationsbeseitigung auRerhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.
v Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Verkehrswegen

CEF-Mafinahmen sind nicht notwendig.

Eine Ausnahme ist aufgrund der fiir diesen Bebauungsplan anwendbaren Freistellungsklausel nach §
44 (5) BNatSchG nicht notwendig.

Nach Ansicht der Gutachter sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, damit
der Bebauungsplan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun“ in der Gemeinde Dersum, Samtgemeinde
Dérpen, im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsféhig ist.”

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von umliegenden Wohnh&usern sowie den Ackerflachen gepragt. insgesamt
ist das Landschaftsbild aufgrund der innerértlichen Randlage deutlich anthropogen dberformt und
gepragt. Die aktuelle Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses Naturraumes von
allgemeiner Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fur den
Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und Schénheit weitestgehend uberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der
vorhandenen umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie
Landschaft kénnen ausgeschlossen werden.
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4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Hinweise und Erganzungen von Vermeidungsmaflnahmen:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung potenzieller
Haéhlenbdume von fachkundigem Personal der Biologie, der Ornithologie, der Landespflege etc. zu
prufen, ob die Baume von Fledermausen genutzt oder bewohnt werden.

Der Gehdlzeinschlag ist gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf ein Minimum zu reduzieren, um die
Beeintrachtigungen gehdlzbewohnender bzw. -abhéngiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend
durfen die Gehélze nur dann geschlagen werden, wenn es in einem artenschutzrechtlich
unempfindlichen Zeitraum geschieht (01. Oktober bis 28. Februar) und bautechnisch zwingend
notwendig ist.

Zur Vermeidung einer Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG hat die Herrichtung
des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) auflerhalb der Bruizeit bodenbritender
Vogelarten zu erfolgen, d. h. nicht zwischen 01. Mérz und 31. Juli (V 1, saP).

Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen haben notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
StraRen und Graben aullerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben) zu erfolgen, d. h. nicht zwischen dem 01. Méarz und 31. Juli.

Ein mégliches Verfullen von Still- oder FlieRgewassern (Teiche, Tumpel, Graben etc.), die im
Plangebiet liegen oder unmittelbar angrenzen, ist auerhalb der Wasserlebensphase der Erdkréte
und anderer Amphibien (nicht zwischen dem 15. Februar und 31. August) durchzufiihren.

Ergeben sich vor und/oder wahrend der Umsetzungs- bzw. ErschlieRungsphase Hinweise auf die
Anwesenheit geschitzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu suchen.

Fahrzeugbewegungen (Baustellenverkehr) haben nur tagsuber zu erfolgen. Dabei sind die
Fahrgeschwindigkeiten niedrig zu halten (V 1, saP). Im Zuge der ErschlieBungs- und (Tief-
YBaumaRnahmen sind larmgedampfte und immissionsarme Fahrzeuge und Maschinen einzusetzen
(V 1, saP).

Die Beleuchtung ist fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten. Die Lichtimmissionen sind
grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges Maf zu reduzieren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten,
dass eine Ausleuchtung angrenzender Bereiche (z. 8. Waldflachen) vermieden wird. Die
Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und so abgeblendet zu werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an
denen sie benétigt wird, wenn méglich mit Bewegungsmelder bzw. Dimmer. Es sind
insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur von 60°C nicht
{iber- und eine Wellenlénge von 590 nm nicht unterschreiten (V 3, saP).

Ergebnis Umweltbericht und Eingriffsregeluna:

Im Umweltbericht (siehe Ziffer 5.2.3.5) wird festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des
IST-Zustandes mit der Planung ein Kompensationsdefizit von 10.548 WE verbleibt.

Ersatzmafinahme / Kompensation

Die Gemeinde Dersum hat sich durch Abschluss einer Vereinbarung mit der Kath. Kirchengemeinde
eine Vorratsflache zu Kompensationszwecken gesichert. Es handelt sich um das Flursttck 8 der Flur
16 der Gemarkung Dersum.
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Das Flurstiick mit einer landwirtschaftlichen Nutzflache in der GréRe von 16.672 m? wurde aufgrund der
vorgenannten Vereinbarung der natirfichen Sukzession Uberlassen. in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland konnte mit der Malnahme eine Aufwertung von 1
Werteinheit erreicht werden, so dass insgesamt 16.672 Werteinheiten (WE) fir die Kompensation zur
Verfliigung stehen.

Fazit: Mit Anrechnung der 16.672 WE kann das durch diese Bauleitplanung erforderliche
Kompensationsdefizit von 10.548 WE ausreichend ausgeglichen werden. Die verbleibenden
Restwerteinheiten von 6.124 WE kénnen fir andere Kompensationsverpflichtungen angerechnet
werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kénnen somit ausreichend berticksichtigt werden.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzen gemeindeeigene Strallen an. Hierbei handelt es sich um
Stralen, die in erster Linie dem Individualverkehr sowie partiell auch dem landwirtschaftlichen
Durchgangsverkehr dienen. Da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt und durch diese
Planung nicht verandert wird, ist von hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Die regional
wichtige Kreisstrae 135 ,Neudersumer StraRe” liegt etwa 150 m sudlich des Geltungsbereiches, so
dass keine unzulassigen Larmimmissionen zu erwarten sind. Passive oder aktive
Larmschutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwégungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, das ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebauden*
(Gebaudeenergiegesetz — GEG; 20.07.2022) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlieflich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekihit werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fur umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen)
empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch

Begriindg BPI 16 Erw Immenthun Dersum EF 29-10-2024



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 22 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung
Vor dem Immenthun*, Gemeinde Dersum

nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliiftungssituation im Bereich der
Umgebung nachhaltig gestdrt werden wiirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er sie in mafigeblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards
und welche Arten erneuerbarer Energien auf den Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den
Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
maoglich.

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2020 vom 17.06.2021 zufolge sind fir das Emsland
Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fur Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte flr die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Stickstoffoxide (NOX)
sowie Feinstaub (PM10) eher nicht zu erwarten. Die Grenzwerte wurden eingehalten. Abgase aus
Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Nutzung sowie der giltigen Warmestandards und
moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der
zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giltigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Die vom Verkehr verursachten
Immissionen werden sich aufgrund der Bestandssituation nicht gravierend verandern. Sie summieren
sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemafer Handhabung
kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Béden freigesetzt
werden, beeintréchtigg  werden. Im Rahmen der ordnungsgeméRen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Bodenschutz: Der Geltungsbereich liegt in einem Suchraum fur schutzwiirdige Béden. Hierbei handelt
es sich um Plaggenesch, einem Boden mit kulturhistorischer Bedeutung. Den Erlduterungen zum
Thema ,Suchraume fur schutzwiirdige Béden" (NIBIS Kartenserver) zufolge zghlen zu den besonders
schutzwiirdigen Béden diejenigen Béden, deren natiirliche Funktionen sowie deren Archivfunktion im
Wesentlichen erhalten sind. Beeintrachtigungen dieser Funktionen sollen nach Bodenschutzrecht
vermieden werden (vgl. §1 BBodSchG). Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung sind Dokumente
der menschlichen Bodenkultivierung und haben Archivcharakter. Kulturgeschichtlich bedeutsame
Béden sind beispielsweise durch ackerbauliche Mafinahmen entstanden, die heute nicht mehr
gebrauchlich sind. Fur den Geltungsbereich ist jedoch anzufiihren, dass der Suchraum durch die
jahrzehntelange ackerbauliche Nutzung weitgehend so verédndert wurde, dass seine Entstehung und
Struktur in der Ortlichkeit nicht mehr zu erkennen ist. Zudem ist festzuhalten, dass es sich bei der Kulisse
der schutzwiirdigen Béden um eine mittelmaRstabige Informationsgrundlage handelt. Die
ausgewiesenen Areale stellen deshalb Suchrdume fur schutzwiirdige Béden dar und keine exakten
Standorte (vgl. GeoBerichte 8, Stand: 2019). Die Inanspruchnahme einer kleinen Teilflache des
Suchraumes zur Erweiterung eines Wohnquartiers stellt keine wesentliche Beeintrdchtigung der
angesprochenen Archivfunktion dar.

Hinweise: Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zulassig — einem
Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen
entfernt werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Bitumenreste, Mull u.a.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und ordnungsgemag
zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens
(Mutterboden) sollte bis max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.
Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a)) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als Auffullmaterial benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Fur nicht tberbaute Flachen sind
wiahrend der Baumafinahme Bodenverdichtungen auf das unabdingbare Mall zu beschrénken (z.B.
durch haufiges Befahren) und ggf. sollten mechanische und pflanzenbautiche Lockerungsmafinahmen
durchgefuhrt werden. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR® zu beschréanken,
Oberflachenversiegelungen sollten dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

Vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
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Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, solite der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemai DIN 19639). AuRerdem solite das Vermischen
von Baden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Uberschwemmungsaebiet / Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmunasgebieten (§ 78 b WHG):
Gemall § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der westliche Teil des
Geltungsbereichs als Risikogebiet im Sinne § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz gilt.

Das Vorhaben liegt in einem Risikogebiet (§ 78b WHG) auBerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr
niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen Uberflutet werden kann. Der fur das
Risikogebiet maRgebliche Wasserstand (Extremhochwasser} liegt bei HWext ~6,66 m {i. NHN. Genaue
Angaben bzgl. der Abgrenzung des Hochwasser-Risikogebietes und den potenziellen Wassertiefen sind
im Internet abrufbar (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de).
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Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de, Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover

Bauliche Anlagen in Risikogebieten (§ 78b WHG) sollen in einer dem Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei den
Anforderungen sollen auch die Lage des Grundstiicks und die Hoéhe des moglichen Schadens

angemessen beriicksichtigt werden.

Gem. § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor
Hochwassergefahren und zur Schadensminderung zu treffen. Hierzu ist insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den méglichen Gefahrdungen von Mensch, Umwelt und Sachwerten durch Hochwasser

anzupassen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB kénnen Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschéaden einschlieflich durch Starkregen dienen sowie die Art dieser
MaRnahmen, festgesetzt werden. Bauliche Ma3nahmen sind z. B. Vorkehrungen wie Fundamente (z.
B. Wannengriindungen), Bodenplatten oder die Verortung von Heizdlanlagen oder &hniichen
technischen Anlagen in einem hochwassersicheren Obergeschoss und nicht im Keller sowie die Gréfie
von Wandéffnungen fur Fenster und Tiren im Kellerbereich oder die Hohe, in der sie realisiert werden
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durfen. Weiterhin kénnen auch MaBnahmen, die den Rickstau von Hochwasser zu Lasten von
benachbarten Gebauden verhindern, wie die Errichtung von Gebauden auf Stelzen, festgesetzt werden.
Technische MaRnahmen kénnen insbesondere Verschluss- und Abschottungsmafinahmen im Bereich
von Fenster-, Tur- und sonstigen Wandoffnungen (Stichwort: wasserdichte Kellerfenster) sein.
Allerdings sind diese bautechnischen Vorgaben fir dieses kleine Baugebiet angrenzend an ein
gréReres und seit langem bestehendes Wohnquartier unverhaltnisméaRig und wirtschaftlich nicht
darstellbar. Daher wird von konkreten MalRnahmen und Vorgaben abgesehen, weil es sich um ein
ansonsten hochwasserfreies Baugebiet handelt. Zudem besteht im Falle eines statistisch alle 100 Jahre
vorkommen Hochwassers kein Risiko."

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern beriihrt, als eine derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Flache beansprucht und umgewandelt wird. Da es sich hier jedoch um eine im Eigentum der
Gemeinde befindliche Flache handelt, dessen Verfugbarkeit gegeben ist und dieser Wegfall aus der
potenziellen landwirtschaftlichen Produktion nicht wesentlich erheblich ist, sind keine Nachteile fur die
Landwirtschaft zu erwarten. Ebenso sind aufgrund der innerértichen Randlage keine
Immissionsproblematiken oder infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher
Flachen, Einschrankungen oder Behinderungen durch neue Verkehrswege) zu erkennen oder zu
berucksichtigen.

Schwenaelrecht: Das Schwengelrecht erméglicht es dem Eigentiimer eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicks, seine Flache bis an die Grenze heran zu bewirtschaften. Als Schwengel bezeichnet man
den rund einen halben Meter breiten Querbalken, der friiher an dem Geschirr eines Zugtieres befestigt
worden ist, um dieses daran beispielsweise vor einen Pflug zu spannen. Der Schwengel liberragte die
Ausmalie des Zugtieres und des dahinter befestigten Gerats. Um die volle Breite des Ackers bearbeiten
zu kénnen, war es in der Regel erforderlich, mit dem Zugschwengel die Grenze des eigenen
Grundstiicks zu Uberragen und das Nachbargrundstiick mit dem Zugtier zu betreten. Das sogenannten
Schwengelrecht ist im Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetz geregelt. Darin hei}t es: Die
Einfriedung eines Grundstlicks muss von der Grenze eines [andwirtschaftlich genutzten
Nachbargrundstiicks auf Verlangen des Nachbarn 0,6 m zurlickbleiben, wenn beide Grundstiicke
auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen und nicht in einem Bebauungsplan als
Bauland ausgewiesen sind. Mit der Ausweisung des Geltungsbereiches als Baugebiet erlischt der
Anspruch auf das Schwengelrecht.

Belange der Forstwirtschaft: sind nicht betroffen, da weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung
forstwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden sind.

4.9 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet soll (iber die angrenzenden Stralen ,Kirchstrae” und ,Kastanienstralte" erschlossen
werden. Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken vorzuhalten. Eine signifikante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan sowie Nachteile fur die verkehrliche Situation sind
nicht zu erwarten.

410 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG): Ein Teil der Flachen im
westlichen Geltungsbereich liegt in Bereichen, fur welche nach § 78b WHG ein signifikantes
Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
[HQextrem] Uber das festgesetzte bzw. voridufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus
Uberschwemmt werden kénnten.
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5.

Umweltbericht

5.1

Einleitung

Die Gemeinde Dersum plant westlich des Ortskernes von Dersum die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun®. Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 2,35 ha.

Lageskizze Plangebiet Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung vor dem Immenthun®
(Quelle: Nibis Kartenserver LBEG hitp://nibis.Ibeg.de; https:/www.geobasis.niedersachsen.de)
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Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem
Immenthun® in Dersum. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen konnen und welche Einwirkungen auf die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu
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werden verninftigerweise regelméBig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch
aulergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Dersum ist eine Gemeinde im Landkreis Emsland in Niedersachsen. Sie gehért der Samtgemeinde
Dérpen an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Dérpen hat. Die Gemeinde Dersum liegt
zwischen der Ems im Osten und der Grenze zu den Niederlanden im Westen.

Die Gemeinde Dersum ist als landliche Gemeinde bestrebt, in den einzelnen Ortsteilen wie Dersum und
Neudersum gleichermaflen und bedarfsgerecht aftraktive Wohnbaugrundsticke vorzuhalten. Damit
werden auch Bedingungen geschaffen, die es den vielen gewerblichen und industriellen Betrieben in
den lokalen und regionalen Gewerbe- und Industriegebieten einfacher machen, Arbeitnehmer
anzuwerben. Der Wohnstandort Dersum hat sich in den vergangenen Jahren kontinuierlich entwickelt.
Die Zahl der Einwohner in Dersum ist in der Zeit von 1985 von 1.386 auf 1.521 im Jahr 2021
kontinuierlich gestiegen. Um diese Entwicklung zumindest kurz-mittelfristig zu unterstiitzen, sollen
weiterhin entsprechend dem értlichen Bedarf ausreichend erschlossene Wohngrundstiicke vorgehalten
werden.

Fir die Gemeinde Dersum ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel, Wohnbaugrundstiicke zu
sozialvertraglichen Preisen fiir Bauwillige vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in
der jeweiligen Ortslage sowie mégliche abschlieftende innerértliche Randbebauungen im besonderen
Fokus stehen. Im konkreten Fall hat die Gemeinde Dersum nun die Mdéglichkeit, bisher unbebaute und
unbeplante Flachen direkt an bestehende Wohnbaugebiete fir wohnbauliche Zwecke zu erschliefen
und ein weiteres kleines Baugebiet zu entwickeln. Konkrete Bauinteressenten sind der Gemeinde
bekannt, so dass hier aufgrund dieser Nachfrage deutlicher Handlungsbedarf besteht.

An den Geltungsbereich angrenzend finden sich zwei Wohngebiete sowie ein Gewerbegebiet:
- Nordlich: Bebauungsplan Nr. 11/l Hinter Brehn" (Neuaufsteliung; WA, GE; 2020),

- Ostlich: Bebauungsplan Nr. 7 ,Vor dem Immentun” (WA; 1991),

- Nordwestlich: Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Immenthun® (GEWA, GE; 2002),

Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Dersum,
Wohngrundstiicke fur den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich innerértliche
Randbereiche als Liickenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer Bebauung zuzufiihren
(Innenentwicklung).

Die Gemeinde Dersum kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemaft § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung.

Frithzeitige Beteiligunag der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs.
1 BauGB

Der § 215a BauGB regelt, dass die Gemeinden eine sogenannte umweltrechtliche Vorprifung
umsetzen missen. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fiir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt —
und nur dann — muss eine vollstandige Umweltprufung gemacht werden. Die sonstigen Erleichterungen
des vereinfachten Verfahrens (nach § 13a Absatz 2 Nummer 1, § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3
sowie §13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB) bleiben bestehen — etwa der Verzicht auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan (vgl. Deutscher Bundestag, Drucksache 20/9344 Seite 93, Absatz 3). Eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wurde nicht durchgefiihrt.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die nachfolgende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mégliche erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung, fithrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und

Begriindg BPI 16 Erw Immenthun Dersum EF 29-10-2024



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 27 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung
Vor dem Immenthun®, Gemeinde Dersum

Minimierungsmalnahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und flieen
in die Begriindung ein.

Rechtsgrundlagen fur diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

> Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen
der biotischen und abiotischen Schutzgiiter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo
unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das Bundesbodenschutzgesetz verlangt den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die
Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Méglichkeiten
der Innenentwicklung um. Das Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden
Verordnungen und Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zuldssigen Ausstol’ von Stoffen, Larm
u.a. zur Wahrung der Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden
Nutzbarmachung von Bauflachen in Ortsrandlage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB. Fiir das anstehende
Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB zu beachten. Der landespflegerische
Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2.1.1 Untersuchungsaebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in einer Grée von rund
2,3488 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen bzw. mit betrachtet.

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine dem Vorhaben entgegenstehende Darstellungen enthalten.
Der Geltungsbereich liegt auflerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche tangiert. Besondere Wertigkeiten der natirlichen
Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Weitere Schutzgebiete
(Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete) nach BNatSchG liegen nicht im Wirkungsbereich dieses B-Planes.
Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen eine Bedeutung der Planaufstellung fir die
Durchfithrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften abzuleiten wére.

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 sind im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Dérpen keine Darstellungen enthalten. Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Vor dem Immenthun® kénnen somit nicht aus der gegebenen Darstellung des
Flachennutzungsplans entwickelt werden; dieser wird daher im Zuge der Berichtigung (§13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB) an die geanderte Zielsetzung angepasst und fir den Geltungsbereich zukinftig
Wohnbauflache (W; § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) als Art der baulichen Nutzung darstellen.

Der Geltungsbereich liegt dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland 2010
nach in einem Bereich ohne Darstellung.

L andschaftsrahmenplan / Landschaftsplan: Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Emsland (2001) sind fir das Plangebiet und die Umgebung keine Darstellungen vorhanden.
Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwlrdige Bereiche sind fir das Plangebiet nicht
ausgewiesen. Die Gemeinde Dersum bzw. die Samtgemeinde Dorpen haben keinen Landschaftsplan
aufgestelit, es gelten daher die Vorgaben des LRP.
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5.2.1.2 Flache

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem |Immenthun® kann
festgehalten werden, dass es sich bei dem Geltungsbereich um eine intensiv genutzte Ackerflache
handelt, im Norden und Osten an ein bestehendes Wohngebiet bzw. vorhandene Bebauung
angrenzend. Im Norden grenzt die ,KirchstraRe" an den Geltungsbereich.

52.1.3 Boden

Der Boden wird im Baugrundgutachten des Biiros Ulpts Geotechnik (Anlage 5) wie folgt beschrieben:
,Oberflachennah lagern zundchst grofidchig sandige Ackerbdden mit ortlich stark variierenden
humosen Anteilen. Diese liegen mit einer Méchtigkeit von ca. 0,40 — 0,90 m vor und sind meist locker
gelagert.  Vemutlich  sind  diese  Bdden  bereichsweise  durch  Kultivierungs-  oder
Umilagerungsmalinahmen entstanden. Unterhalb der humosen Deckschicht lagern im Wesentlichen
fluviatile Sedimente. Diese bestehen hauptséchlich aus mittel- und grobkérmigen Bodenarten und liegen
meist als Sande oder Kiese vor. In ehemaligen Stillwasserbereichen weijsen die Sedimente mitunter
auch organische sowie tonige Anteile auf.” ... ,Zu Oberst wurden bis in Teufen zwischen 0,40 m und
0,90 m unter GOK ausgeprdagt humose/organische Sande angetroffen, hierbei handelt es sich
offensichtlich um z. T. umgelagerten Boden. Nachfolgend lagern durchgehend mittelsandige Feinsande
bis zur Endteufe von 6,00 m unter GOK."

Der Geltungsbereich liegt laut Nibis-Kartenserver in einem Suchraum fir schutzwirdige Béden. Hierbei
handelt es sich um Plaggenesch, einem Boden mit kulturhistorischer Bedeutung. Den Erl&uterungen
zum Thema ,Suchrdume fir schutzwiirdige Boden* (NIBIS Kartenserver) zufolge z&hlen zu den
besonders schutzwiirdigen Bdéden diejenigen Béden, deren natirliche Funktionen sowie deren
Archivfunktion im Wesentlichen erhalten sind. Beeintrachtigungen dieser Funktionen sollen nach
Bodenschutzrecht vermieden werden (vgl. §1 BBodSchG).

Tann

o
i

Dersum

Quelle: NIBIS® - Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover

Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung sind Dokumente der menschlichen Bodenkultivierung und
haben Archivcharakter. Kulturgeschichtlich bedeutsame Bdden sind beispielsweise durch ackerbauliche
MaRnahmen entstanden, die heute nicht mehr gebrauchlich sind. Fur den Geltungsbereich ist jedoch
anzufithren, dass der Suchraum durch die jahrzehntelange ackerbauliche Nutzung weitgehend so
verandert wurde, dass seine Entstehung und Struktur in der Ortlichkeit nicht mehr zu erkennen ist.
Zudem ist festzuhalten, dass es sich bei der Kulisse der schutzwirdigen B&den um eine
mittelmaRstébige Informationsgrundlage handelt. Die ausgewiesenen Areale stellen deshalb
Suchraume fiir schutzwiirdige Boden dar und keine exakten Standorte (vgl. GeoBerichte 8, Stand:
2019). Funde oder Verdachtsfalle sind nicht bekannt. Die Inanspruchnahme einer kieinen Teilfliche des
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Suchraumes zur Erweiterung eines Wohnquartiers stellt keine wesentliche Beeintréchtigung der
angesprochenen Archivfunktion dar.

5.2.1.4 Wasser

Grundwasser

Im Bodengutachten wird zum Grundwasser festgestellt: ,Grund- oder Stauwasser wurde zum Zeitpunkt
der Baugrunduntersuchung in Teufen zwischen 1,60 — 2,10 m unter GOK angelroffen (Stand
30.03.2022). Generell sind genauere Grundwasserstinde nur mit fachlich ausgebauten und
ausreichend tiefen Grundwassermessstellen zu ermitteln. Zudem sind diese Messstellen iber einen
ldngeren Zeitraum zu beobachten, um u. a. die jahreszeitlich bedingten Schwankungen mit erfassen zu
kénnen.*

Oberflachenagewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Graben oder sonstigen Oberflachengewésser. Im
Norden befindet sich ein Regenriickhaltebecken etwa 20 m vom Geltungsbereich entfernt nérdlich der
Kirchstralle.

Gemal § 9 Abs. Ba Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der westliche Teil des
Geltungsbereichs als Risikogebiet im Sinne § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz gilt. Das
Vorhaben liegt in einem Risikogebiet (§ 78b WHG) auBerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr
niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen iberflutet werden kann. Der fir das
Risikogebiet makgebliche Wasserstand (Extremhochwasser} liegt bei HWext ~6,66 m (1. NHN. Genaue
Angaben bzgl. der Abgrenzung des Hochwasser-Risikogebietes und den potenziellen Wassertiefen sind
im Internet abrufbar (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de).

52.1.5 Biotopkartieruna. Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich kann wie folgt beschrieben werden: Derzeit wird die Fl&che des Geltungsbereiches
landwirtschaftlich fur intensiven Ackerbau genutzt und ist unbebaut. Nérdlich wird der Geltungsbereich
durch die ,KirchstraRe", westlich durch den Ful-Radweg ,Boven Immthun* und &stlich von vorhandener
Bebauung begrenzt. Sudlich schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

R L Lty o Le=C
Ackerflache des Geltungsbereichs; links Kirchstrafte mit FuBweg westlich an den Geltungsbereich angrenzend mit
straRenbegleitenden juncen Hochstdmmen schmaler und llickiger Strauch-Baumhecke

Begriindg BP! 16 Erw Immenthun Dersum EF 28-10-2024



Dipt.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 30 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung
Vor dem immenthun®, Gemeinde Dersum

A Ackerflachen

A1 schon erschlossenes Baugebiet, ehemalige Ackerflache

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL): Einzelhausgebiete mit groReren Hausgérten.
ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet im AuRenbereich

0GG Gewerbegebiet

HFM/OVW  Strauch-Baumhecke entlang des Ful-[Radweges

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden Biotope ist die Gkologische Wertigkeit des
Geltungsbereiches aufgrund der Uberpragung und der aktuellen Nutzungsstruktur mit den
entsprechenden Vorbelastungen insgesamt als gering und deutlich anthropogen lberformt anzusehen.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten sind fiir das Plangebiet nicht herauszustellen.
Wertvolle oder schiltzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung nicht vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niederséchsischen Umweltministeriums in
Hannover (Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind
fur den Geltungsbereich sowie der naheren Umgebung keine Darstellungen schitzenswerter oder
wertvoller Biotope vorhanden. Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzen
konnten nicht festgestellt werden und sind aufgrund der Nutzungsstruktur eher nicht zu erwarten.

52.1.6 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der umgebenden Wohnbebauung sowie
angrenzenden ErschlieRungsstraRen als technisch und verkehrlich erschlossen beschrieben werden
kann. Es unterliegt als landwirtschaftlich genutzten Flache einer deutlichen anthropogenen Nutzung.

In der artenschutzrechtlichen Priifung (saP; vgl. Anlage 4) wird ausgeflihrt: ,Die Liste der 231 in
Niedersachsen streng geschiitzten Arten wurde hierfiir komplett geprift. Zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Belange wurde 2021 auBlerdem eine Untersuchung der Artengruppen der
Ampbhibien, Flederméuse und der Avifauna (Brut-, Rast- und Gastvégel) vorgenommen. Als Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 4 Fledermausarten mit Vorkommen im UG dokumentiert und in
der 1. Vorpriifung als relevant eingestuft. Die in Frage kommenden 4 Arten (Grof3er Abendsegler,
Rauhhaut- Zwerg- und Breitfliigelfledermaus) sind als reine Nahrungsgéste zu beschreiben, deren
Fortpflanzungs- und Ruhestétten in der Umgebung zu vermuten sind. Fir diese Arten ergeben sich
keine Quartierverluste und ebenso wenig eine Reduzierung ihrer artspezifischen Jagdhabitate, zumal
alle 4 Arten den Geltungshereich derzeit nicht nutzen sondermn lediglich an randlich angrenzenden
Geholzstrukturen jagen. Auch ist innerhalb des zu idberbauenden Bereichs und seiner néheren
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Umgebung kein Verlust raumbedeutsamer Verbindungsachsen (Flugstraen) durch das Vorhaben zu
verzeichnen. Somit ist eine Priifung nach § 44 BNatSchG fiir die 4 Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
nicht notwendig.

Bei den europdischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie wurden 12 Vogelarten als relevant
eingestuft. Planungsrelevante Brutvigel sind weder im Geltungsbereich selbst noch in dessen
unmittelbaren Umgebung vorhanden. Die im weiteren Umland britenden 3 Rote-Liste-Arten (Star,
Haussperling, Feldlerche) werden durch die zukiinflige Bebauung nicht beeinirdchtigt. Star,
Steinschmaétzer, Feld- und Haussperling gehéren zu den Kleinvégeln, die den Geltungsbereich teilweise
zur Rast bzw. zur Uberwinterung nutzen. Die Konzentrationszone der rastenden Kleinvégel ragt zwar
in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 hinein. lhre réumliche Ausdehnung ist jedoch ausreichend,
um bei entsprechender Bebauung auch zukiinftig noch ihre Funktion erfillen zu kénnen.” ...

,Es wurde keine national streng geschiitzte Art, die in der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen ist, in
der Vorpriifung als relevant identifiziert. Dies liegt im Wesentlichen am Ausschlusskriterium hinsichtlich
der artspezifischen Lebensrdume. Diese sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Vor dem
Immenthun” nicht vorhanden.”

5.2.1.7 Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine Ackerflache umgeben von Wohnh&usern und
Siedlungsbereichen. Entlang der ndrdlichen Grenze befindet sich eine lockere stralenbegleitende
Baumreihe. Insgesamt betrachtet ist das Landschaftsbild im Planungsraum und der Umgebung
aufgrund der vorhandenen Bebauung und der StraRenziige deutlich anthropogen vorbelastet und

geprégt.
52.1.8 Schutzgebiete

Laut dem Umweltserver des NLWKN (http:/mwww.umweltkarten-niedersachsen.de) liegt der
Geltungsbereich auBerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche tangiert. Besondere Wertigkeiten der natirlichen
Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Weitere Schutzgebiete
(Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete) nach BNatSchG liegen nicht im Wirkungsbereich dieses B-Planes.
Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen eine Bedeutung der Planaufstellung fir die
Durchfithrung nationaler und européaischer Umweltvorschriften abzuleiten wére.

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Schutzgebieten/-
objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes
Natura 2000 nicht zu befirchten. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
und sonstigen einschriénkenden Rahmenbedingungen, jedoch in einem Risikogebiet fir Hochwasser.
Trotzdem ist der Standort insgesamt gesehen aus stadtebaulicher Sicht fiir die geplanten Nutzungen
grundsétzlich als geeignet anzusehen.

5.2.1.9 Liarm. Erschitterungen, Licht, Warme. Strahlung. Verursachung von
Beléstigungen

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die gemeindeeigenen Strallen in der direkten
Umgebung zu nennen. Hierbei handelt es sich um Stralen, die eine lokale Bedeutung haben und im
Wesentlichen vom Individual- und landwirtschaftlichem Verkehr der mit diesen Stra3en erschlossenen
Wohn- und Gewerbegebiete und Felder genutzt werden. Weitere relevante larmemittierende Quellen
sind in einer Entfernung von rund 150 m stdlich mit der KreisstraRe 135 bekannt. Erschitterungen,
Warme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen sind nicht relevant
oder vorhanden.

5.2.1.10 __ Altlasten
innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.

5.2.1.11 Menschliche Gesundheit. kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Archéologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des
Plangebietes als auch in der unmittelbaren Umgebung nicht bekannt. Der Geltungsbereich liegt wie die
halbe Ortschaft Dersum in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Béden. Funde oder Verdachtsfalle sind
nicht bekannt. Eine gewisse kulturhistorische Bedeutung der Boden ist anzunehmen, aber aufgrund
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fehlender Funde und Verdachtsmomente eher nicht zu erwarten. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei
der Aufstellung von Bauleitplénen auch die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die
vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173
oder (05931) 6605.

5.2.1.12 Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben néchstgelegener Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt und nicht offensichtlich.

5.2.1.13  Klima/Luft

GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritimen Flachlandregion.
Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 753 mm, die Verdunstung liegt bei im Mittel bei 581
mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz weist einen Wasserlberschuss von 172 mm/Jahr auf. Die
Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca. 10,0 °C (mittel). (Quelle: nibis Kartenserver; 1991-
2020)

Neben der allgemeinen iberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
durch die Emissionen der Landwirtschaft und durch Kraftfahrzeugverkehr belastet. Emissionen aus dem
Gewerbegebiet sind nicht bekannt. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.

Dem LUN-Jahresberichtes 2022 vom 18.08.2023 zufolge werden die Zielwerte fur das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund
der zuléssigen Art der Bebauung und Nuizung sowie der gultigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgeméRer Handhabung kann
die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Béden freigesetzt
werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen. Die Vorhabenflache
besitzt keine besondere mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

5.2.2 Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich keine
wesentliche Beeintrachtigung aber auch keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitéat
prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und Flora wirde keine nennenswerten héheren
dkologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den
schon bestehenden Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spirbare
Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiiter Klima, Luft und Boden sind nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen unterliegen.
Allerdings kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf die vorgesehene Entwicklung und Schaffung von
dringend benétigten Wohnbaugrundstiicken nicht mehr an einem sinnvollen Standort umgesetzt werden
und wiirde dadurch in Frage gestellt werden mussen.
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5.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

5.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieRlich
Abrissarbeiten

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Planstrae. Abrissarbeiten erfolgen nicht. Baustralen
werden im Zuge der Planumsetzung und ErschlieBung des Wohngebietes erforderlich.

5.2.3.2 Flache

Der Geltungsbereich hat eine Grole von 2,3488 ha. Davon sind laut stadtebaulichem Konzept und
entsprechend der vorgenommenen Ausweisungen 1,9644 ha fir das Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 (ohne Uberschreitungsméglichkeit) und einer
angesetzten versiegelbaren StraRenflache von 70% ist eine Gesamtversiegelung von 1,0548 ha
moglich.

5233 Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerung)
umgewidmet und entsprechend der vorgesehenen Nutzung in Wohngebiet umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potenzieller Abtrag sowie Auftrag von Boden fiir die Herrichtung der
einzelnen Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen und Sicherstellung der ordnungsgeméfen
Behandlung von Regenwasser. Die bisherigen Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen
verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmagiger Durchfihrung der Malnahme nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskbrper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in Wohnbauflachen vermindert. Durch die Anlage von
Flachenversickerungen auf den Grundstiicken sowie Ableitung des Stralenwassers in ein vorhandenes
Riickhaltebeckens kann ein Teil der Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer
Minderung der Filter- und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollsténdig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2.34 Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich befindet sich keine Oberflaichengewasser. Das anfallende Wasser
ist auf den Grundstiicken zu versickern. Das Oberflachenwasser der Strafle wird aufgefangen und in
ein Versickerungsbecken abgefiihrt. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die auf den Grundstiicksflachen hdchstzulassige 40%ige
Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer
dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kénnen die
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und aniagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5235 Biotopbewertung und Bilanzierung des Eindriffs

Durch diesen Bebauungsplan wird die Umwandiung einer Ackerflache in Wohnbauland mit
Verkehrsflachen ermdglicht. Dabei handelt es sich um Bereiche von relativer geringer Bedeutung fur
die lokale Flora und Fauna. Im nahen Umfeld finden sich Wohnhauser, Straften, ein Fulweg mit lackiger
Strauch-Baumreihe sowie weiteres Ackerland. Die Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen
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durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des
Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet
werden kann. Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert | Besonderer Schutzbedarf
A-Ackerflaiche 23.488 1 23.488 -
In der Umgebung: |
Ackerflachen =
Wohngebiete N
Straften ]
Fuwea mit Strauch-Baum-Hecke bleibt erhalten; keine Betroffenheit | Landschaftsbild
SUMME 23.488 | 23.488

Dem Bestand kann folgende Planung gegeniibergestellt werden:

Planung/Kompensation: Fiache (m? | Wertfaktor | Flachenwert
versiegelbare Flachen (StraRe, Bauflachen) 10.548 0 0
unversiegelte Flachen (unversiegelbare Grundstiicksflachen und Strakenseitenraum) | 12.940 1 | 12.940
SUMME | 23.488 | 12940
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:
| Flachenwert Eingriffsbilanzierung 23.488 WE
Flachenwert Kompensation 12.940 WE
Differenz -10.548 WE

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 10.548 WE verbleibt.

5.2.3.6 Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Geltungsbhereiches haben fiir lokale Tierarten nur bedingt und
eingeschrankt eine Eignung. Diese bieten fur verschiedene Brutvogelarten nur sehr begrenzte
Lebensraumstrukturen.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache durch
die Herstellung der Baufelder (Wohnbebauung, Planstrae) und dem dafiir erforderlichen Ab- bzw.
Auftrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stdrungen. Ausweichlebensrdume sind in der
direkten und nahen Umgebung jedoch ausreichend vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fir Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache dar. Die Plangebietsfiache kann hinsichtlich der
Bedeutung fur die lokale Fauna insgesamt jedoch ais nur bedingt interessant beschrieben werden.

Artenschutz: Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Anlage 4) durchgefiihrt. Die
Arbeitsgemeinschaft COPRIS aus Marienminster kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,Die Samtgemeinde Dérpen plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 16 ,Vor dem Immenthun” nach § 13b
BauGB im Bereich der Gemeinde Dersum. Eine diesbeziiglich notwendige Anderung des
Flachennutzungsplanes ist im Vorfeld oder Parallelverfahren fir dieses beschleunigte Verfahren nicht
notwendig. ... Im Zuge einer Aufstellung eines Bauleitplanes werden diverse Eingriffe vorbereitet. Dabei
kann es selbst bei Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes im Umland und im Gebiet selbst zu
Stérungen oder gar zu Verlusten bei besonders geschiitzten oder streng geschitzten Arten nach § 7
Abs. 2 BNatSchG kommen. Entscheidend ist, dass die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
ein eigensténdiges Priifprogramm mit spezifischen materiellen Anforderungen und Gewichten in der
Abwégung darstellt. Bei den artenschutzrechtlichen Verboten handelt es sich dabei um ein zwingendes
Recht, welches der planerischen Abwégung nicht zugénglich ist.

Derzeit wird die Fldche des Geltungsbereiches landwirtschaftlich fir intensiven Ackerbau genutzt und
ist unbebaut. Nérdlich wird der Geltungsbereich durch die ,Kirchstral3e”, westlich durch den Weg ,Boven
immthun® und &stlich von vorhandener Bebauung begrenzt. Sidlich schiieBen sich weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Vorhaben, dessen Vereinbarkeit mit den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG zu
untersuchen ist, umfasst den Bau von Wohngebdauden, Erschlieungsstrallen, die Gestaltung der
Privatgéarten und Griinfldchen, basierend auf dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Vor dem immenthun” nebst
textlicher Festsetzung.
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Die in der vorliegenden saP genannten MaRnahmen zur Vermeidung bau-, anlage- und
betriebsbedingter Beeintrachtigungen sind méglicherweise nicht in den textlichen Festsetzungen zum
B-Plan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun® enthalten. Dies ist insbesondere bei den baubedingten
MaRnahmen der Fall da die textlichen Festsetzungen in einem Bebauungsplan diese nicht
berticksichtigen missen.

Dabei handelt es sich allerdings im Wesentlichen um Rechtsvorschriften und untergeseizliche
Umweltanforderungen, die liber die Bestimmungen der § 1 bzw. 1a BauGB hinaus beriicksichtigt
werden miissen bzw. sollen.

im Rahmen der saP sind grundsétzlich alle in Niedersachsen vorkommenden Arten der folgenden drei
Gruppen zu berticksichtigen:

+ die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

+ die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VS-RL

- die besonders und streng geschlifzten Verantwortungsarten

Die Liste der 231 in Niedersachsen streng geschiitzten Arten wurde hierfiir komplett geprift. Zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde 2021 aul3erdem eine Untersuchung der
Artengruppen der Amphibien, Flederméuse und der Avifauna (Brut Rast- und Gasivigel)
vorgenommen,

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 4 Fledermausarten mit Vorkommen im UG
dokumentiert und in der 1. Vorpriifung als relevant eingestuft. Die in Frage kommenden 4 Arten (Groller
Abendsegler, Rauhhaut-, Zwerg- und Breitfligelfledermaus) sind als reine Nahrungsgéste zu
beschreiben, deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten in der Umgebung zu vermuten sind. Fir diese
Arten ergeben sich keine Quartierverluste und ebenso wenig eine Reduzierung ihrer artspezifischen
Jagdhabitate, zumal alle 4 Arten den Geltungsbereich derzeit nicht nutzen sondern lediglich an randlich
angrenzenden Gehdlzstrukturen jagen. Auch ist innerhalb des zu dberbauenden Bereichs und seiner
néheren Umgebung kein Verlust raumbedeutsamer Verbindungsachsen (Flugstraen) durch das
Vorhaben zu verzeichnen. Somit ist eine Priifung nach § 44 BNatSchG fir die 4 Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie nicht notwendig.

Bei den européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie wurden 12 Vogelarten als relevant
eingestuft.

Fir die 7 streng und besonders geschiitzten Arten als reine Nahrungsgéste war festzustellen, dass kein
Verbotstatbestand einschldgig wird. Es war insbesondere der Frage nachzugehen, ob der
vorhabenbedingte Verlust von Nahrungsfldchen fir Rotmilan, Sperber, Méusebussard, Turmfalke,
Griinspecht, Mehi- und Rauchschwalbe derart erheblich ist, dass Fortpflanzungsstétten andemorts
davon beeintrachtigt wirden. Dies ist bei diesen Arten nicht der Fall.

Planungsrelevante Brutvégel sind weder im Geltungsbereich selbst noch in dessen unmiftelbaren
Umgebung vorhanden. Die im weiteren Umland briltenden 3 Rote-Liste-Arten (Star, Haussperling,
Feldlerche) werden durch die zukiinftige Bebauung nicht beeintréchtigt.

Star, Steinschmétzer, Feld- und Haussperling gehéren zu den Kleinvégeln, die den Geltungsbereich
teilweise zur Rast bzw. zur Uberwinterung nutzen. Die Konzentrationszone der rastenden Kleinvégel
ragt zwar in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 hinein. lhre rdumliche Ausdehnung ist jedoch
ausreichend, um bei entsprechender Bebauung auch zuktinftig noch ihre Funktion erfillen zu kénnen.

Die Vorpriifung (vgl. Kapitel 3.2) hat deshalb ergeben, dass eine Priifung nach § 44 BNatSchG fir die
Arten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie nicht notwendig ist.

Nicht in die engere artenschutzrechtliche Priifung einbezogen wurden besonders geschiitzte Brutvioge!
und Nahrungsgéste, da sie ungeféhrdet sind und deshalb einen glnstigen Erhalfungszustand der
Populationen auf biogeographischer Ebene aufweisen (vgl. Anhang 11.2). Zwar wird fiir die Brutvégel
durch das Vorhaben der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 ,Entnahme von Foripflanzungs- oder
Ruhestétten” einschlagig. Fir diese Arten kann jedoch von einer ausnahmsweisen Zulassung
abgesehen werden, da trofz vorhabenbedingter Verluste an Brut- bzw. Nahrungshabitaten die
okologische Funktion der in der Umgebung vorhandenen fFortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Da fiir die Arten in der nédheren Umgebung geniigend
Ausweichhabitate vorhanden sind, wird sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht
verschlechtern.

Durch die benannten Vermeidungsmafinahmen ist gewdahrleistet, dass Beeintrdchtigungen fir die
européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie soweit wie mdglich eingeschrénkt werden.

Somit kommt es nicht zu einer Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes (vgl. §
45 (7) BNatSchG i.V.m. Art. 13 VS-RL).
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Besonders oder streng geschiitzte nationale Verantwortungsarten sind zum gegenwdrtigen

Verfahrensstand nicht zu beschreiben. (vgl. Kap. 1.4).

Es wurde keine national streng geschiitzte Art, die in der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen ist, in der

Vorpriifung als relevant identifiziert. Dies liegt im Wesentlichen am Ausschlusskriterium hinsichtlich der

artspezifischen Lebensrdume. Diese sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Vor dem

Immenthun® nicht vorhanden.

Die wichtigsten MaRnahmen zur Vermeidung sind:

v Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagsiiber, Einhalten einer niedrigen
Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

v Vegetationsbeseitigung aullerhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.

v Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Verkehrswegen

CEF-MaRRnahmen sind nicht notwendig.

Eine Ausnahme ist aufgrund der fiir diesen Bebauungsplan anwendbaren Freistellungsklausel nach §

44 (5) BNatSchG nicht notwendig.

Nach Ansicht der Gutachter sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, damit
der Bebauungsplan Nr. 16 ,,\Vor dem Immenthun® in der Gemeinde Dersum, Samtgemeinde
Dérpen, im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsféhig ist.”

Pflanzen:

Nach Anhang II, IV, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet
nicht angetroffen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz
werden durch die Bebauungsplanaufstellung fur Pflanzen nicht erfillt, da relevante Pflanzenarten im
Plangebiet nicht vorkommen.

5.2.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine Ackerfliche. Angrenzend finden sich
Wohnhauser mit neuzeitlichen Garten- und Rasenflachen, Stralen sowie weitere Ackerflachen. IM
Westen befindet sich eine fuRwegbegleitende ltickige Strauch-Baumhecke.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Verénderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit Baularm
temporar zu rechnen. Mit der vorhandenen Strauch-Baumhecke ist eine Abschirmung nach Westen hin
vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mégliche Bebauung wird sich das
lokale Erscheinungsbild deutlich von landwirtschaftiicher Nutzflache zum Baugebiet verandern. Mit
Durchgriinungsmafnahmen im Baugebiet kénnen die Auswirkungen jedoch abgemildert werden.
Trotzdem geht eine geringe Minderung fiir das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fir das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewdhnungsbedurftige Stérung bewirken. Allerdings ist aufgrund der umgebenden anthropogen
gepragten Nutzung eine relativ geringe Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2.3.8 Larm. Erschitterungen. Licht. Wéirme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet sind schadliche Umweltauswirkungen i.S.
des BimSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu
erwarten. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur ist zu erwarten, dass keine unzuldssigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft zu
erwarten sind.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm sind bekannt. Malnahmen des vorsorgenden
Larmschutzes sind nicht erforderlich. Gleiches gilt auch fur die méglichen Immissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft (Flachenbewirtschaftung, Tierhaltung).

Von der Strafenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten
aus, waobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
Insektenauge nimmt iiberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und verm&gen meist nicht, sich dem Bannkreis einer
solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen Erschépfung und versaumen
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dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen fiihren massierte
Nachtjagerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen Individuenveriust. Weiterhin kann sich bei
Végeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitat nur wéhrend der Lichtphase
eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur Vermeidung werden folgende Maf3nahmen
empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich von Auflenanlagen und Wegen, gem. den
Empfehlungen der Lichtleitinie des LAl von 2001. Verwendung von LEDs52 oder Natrium-
Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit
verbreitertem Spektrum und weiBgelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw.
Gehausen, die nicht nach oben und méglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen,
strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mafd.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

5.2.3.9 Art und Menae erzeuater Abfalle

Es fallen aller Voraussicht nach Restmilill sowie wiederverwertbare Mdllarten an. Sie werden von einem
Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgeman entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefiihrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2.3.10 Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Geplant ist ein neues Wohngebiet in Nachbarschaft zu schon bestehenden Stral3en und Wohnhausern.
Daher sind schadliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen
i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu erwarten. Unzuldssige Uberschreitungen von
schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelie Erbe
oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen erkennbar.

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der unmittelbaren
Umgebung nicht bekannt. Der Geltungsbereich liegt wie die halbe Ortschaft Dersum in einem Suchraum
fur schutzwirdige Béden. Funde oder Verdachtsfélle sind nicht bekannt. Eine gewisse kulturhistorische
Bedeutung der Boden ist anzunehmen, aber aufgrund fehlender Funde und Verdachtsmomente eher
nicht zu erwarten. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine
denkmalschutzwirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archédologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-2173
oder (05931) 6605.

5.2.3.11 Bestehende Umweltprobleme. benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befiirchten.
5.2.3.12  Klima/Luft

Klimaschutz und Klimaanpassung sind abwagungsrelevante Belange in der Bauleitplanung und daher
im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und
untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgeltst.
Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ab dem 01.01.2024 geltende ,Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG)" (Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020, BGBL. | S.
1728, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0Oktober 2023. BGBI. 2023 | Nr. 280)
beachten. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden
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einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kéite
und Strom fiir den Geb&udebetrieb. Dieses Gesetz ist anzuwenden auf Gebdude, soweit sie nach ihrer
Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und
Einrichtungen der Heizungs-, Kuhi-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fur umweltvertrégliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische  Solaranlagen, = Warmepumpen, Biomasseanlagen wie  Holzpellet-  oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestért werden wiirde.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Verénderung des értlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit Klimafolgen, wenngleich
diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des Baugebietes kommt es
zu Veranderung des értlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und Bodenversiegelung, damit
einhergehend zu VergroRerung der Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen. Die
Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschatzen. Die Luftqualitat an sich wird durch die
MaRnahme nicht beeintrachtigt und ein Risiko fiir den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu
beschreiben.

GemanR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des
Vorsorgeprinzips, zu berlicksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung und Zuordnung von den
verschiedenen Bauflachen sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitdt jedoch eher nicht zu
erwarten. Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht.

5.2.3.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich
nur allgemein héufig verwendete, moderne und nachhaltige Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

5.2.314 Wechselwirkungen und Wechselwirkunaen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes (§1Abs.6 Nr.7a & i BauGB

Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Ausmafl gegenseitig, wobei das
Wirkungsgefilge stark von der jeweiligen Qualitat und der Struktur des direkten Umfelds abhéngt. Die
einzelnen Auswirkungen auf Schutzglter betreffen grundséatzlich ein stark vernetztes und komplex
aufgebautes Wirkungsgefiige. So beeinflussen beispielsweise Bodenart und Wasserhaushait die
natOrlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen
entwickeln sich hier Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen
Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB
das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach-
und Kulturgiitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus
den vorangegangenen Ausfihrungen hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf den (iberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiiter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu
erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

Zusammenagefasste Umweltauswirkungen

Der bewirtschaftete Boden bedingt eine artenarme Vegetationsbedeckung und gleichermafien eine
artenarme Fauna. Der gediingte Boden begiinstigt grundsatzlich nitrophile Arten. Boden, Wasser als
auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Plangebiet und im Bereich des angrenzenden
Wohngebietes durch Bebauungen und Uberpragungen sowie durch die Pflege- und
UnterhaltungsmaRnahmen der als Pferdeweide genutzten Fléche bereits stark veréndert worden. Mit
der Planumsetzung wird sich das Wirkungsgefiige verandern. Eine Bebauung bewirkt einen Verlust

Begriindg BPI 16 Erw Immenthun Dersum EF 28-10-2024



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 39 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung
Vor dem Immenthun, Gemeinde Dersum

bzw. Veranderung von gewachsenem Boden, von Lebensrdumen sowie Nahrungshabitaten und
verdnderten Landschaftsbildern.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit |
Mensch * Immissionsbelastung durch Verkehrslarm | A

= Verlust und Neugliederung des Raumes >

. Verlust von Teillebensraumen und Maglichkeit zur Errichtung von Potentialen fiir

Planzen und Tiere neue Lebensraume durch Grﬂngestaﬁgng ‘ | >

Boden = Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A

| = Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A

| Wasser | Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate »

= Beschleunigung des Wasserabflusses >

= Verlust von Oberflachenwasserretention »>

Klima/Luft = Veranderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung »
Landschaft = Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chancen zur Aufwertung > |
Kultur- / Sachgiiter Keine I
Wechselwirkungen = Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landwirtschaft-Baugebiet > |

A A sehr erheblich, & erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Die Umweltwirkungen der zukinftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhthten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten.

Nachteilige Auswirkungen sind die sowohl| bau- als auch betriebsbedingten Larmbelastungen fir die
Anwohner, die mit Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben unvermeidbar sind. Die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
sind in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich einzuschéatzen.

5.3 MafBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung der Ackerflache in Wohnbauflache werden keine
schiltzenswerten oder wertgebenden Biotopstrukturen entfernt oder geféhrdet. Aufgrund der
umgebenden Nutzungsstruktur sind wesentliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen
eher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu haiten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenriickhaltesysteme fiihren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschiagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuldssige Larmimmissionen werden aufgrund der &rtlichen
Lage und Nutzungsstruktur nicht erwartet. Wahrend der Bautatigkeiten sollen Emissionen von
Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie mdglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Archdologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des
Plangebietes als auch in der unmittelbaren Umgebung nicht bekannt. Der Geltungsbereich liegt wie die
halbe Ortschaft Dersum in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Béden. Funde oder Verdachtsfalle sind
nicht bekannt. Eine gewisse kulturhistorische Bedeutung der Boden ist anzunehmen, aber aufgrund
fehlender Funde und Verdachtsmomente eher nicht zu erwarten. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei
der Aufsteliung von Bauleitplanen auch die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die
vorliegende Planung nicht betroffen. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs.
1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
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vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehtrde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende Mafnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach

Méglichkeit in der Zeit von Oktober bis Marz durchgefiihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es

werden ErsatzmaBnahmen gegengehalten. Es solite eine geeignete Beleuchtung im Bereich von

AuRenanlagen, Wegen und Stralen, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001

verwandt werden: Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich

von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weillgelbem Licht,

Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und méglichst wenig

zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im

Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe auf das minimal erforderliche

auszuleuchtende Maf.

Artenschutz: Die wichtigsten MaRnahmen zur Vermeidung laut der speziellen artenschutzrechtlichen

Prifung (saP; vgl. Anlage 4) sind:

> Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagstiber, Einhalten einer niedrigen
Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedémpfter Baumaschinen

> Vegetationsbeseitigung auRerhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.

» Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Verkehrswegen

» CEF-MaRnahmen sind nicht notwendig.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung soliten daher durchgefiihrt werden:

»  Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemat § 44 BNatSchG ist vor der Fallung potenzieller
Hohlenbaume von fachkundigem Personal der Biologie, der Ornithologie, der Landespflege etc. zu
priifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt oder bewohnt werden.

» Der Gehélzeinschlag ist gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf ein Minimum zu reduzieren, um die
Beeintrachtigungen gehdlzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend
durfen die Gehodlze nur dann geschlagen werden, wenn es in einem artenschutzrechtlich
unempfindlichen Zeitraum geschieht (01. Oktober bis 28. Februar) und bautechnisch zwingend
notwendig ist.

« Zur Vermeidung einer Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG hat die Herrichtung
des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) auRerhalb der Brutzeit bodenbriitender
Vogelarten zu erfolgen, d. h. nicht zwischen 01. Mé&rz und 31. Juli (V 1, saP).

« Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen haben notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
StraRen und Graben auferhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben) zu erfolgen, d. h. nicht zwischen dem 01. Marz und 31. Juli.

« Ein mégliches Verfilllen von Still- oder FlieRgewassern (Teiche, Timpel, Graben etc.), die im
Plangebiet liegen oder unmittelbar angrenzen, ist auRerhalb der Wasserlebensphase der Erdkréte
und anderer Amphibien (nicht zwischen dem 15. Februar und 31. August) durchzufihren.

+ Ergeben sich vor und/oder wahrend der Umsetzungs- bzw. ErschlieBungsphase Hinweise auf die
Anwesenheit geschitzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu suchen.

+ Fahrzeugbewegungen (Baustellenverkehr) haben nur tagsiber zu erfolgen. Dabei sind die
Fahrgeschwindigkeiten niedrig zu halten (V 1, saP). Im Zuge der ErschlieBungs- und (Tief-
)BaumafRnahmen sind larmgedampfte und immissionsarme Fahrzeuge und Maschinen einzusetzen
(V 1, saP).

« Die Beleuchtung ist fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten. Die Lichtimmissionen sind
grundsétzlich auf ein unbedingt notwendiges Mal zu reduzieren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten,
dass eine Ausleuchtung angrenzender Bereiche (z. B. Waldflachen) vermieden wird. Die
Beleuchtung hat ausschlieRlich von oben zu erfolgen und so abgeblendet zu werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an
denen sie bendtigt wird, wenn méglich mit Bewegungsmelder bzw. Dimmer. Es sind
insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur von 60°C nicht
iber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten (V 3, saP).

Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung: Eine Ausnahme ist aufgrund der fiir diesen
Bebauungsplan anwendbaren Freistellungsklause! nach § 44 (5) BNatSchG nicht notwendig. Nach
Ansicht der Gutachter sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, damit der
Bebauungsplan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun® in der Gemeinde Dersum, Samtgemeinde D&rpen, im
Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig ist.

Schutzgut Boden: Der héchsizulassige Versiegelungsgrad solite nicht Gberschritten werden.
Versiegelbare Fahr- und Stellfiachen sollten mit wasserdurchiéssigen Materialien gestaltet werden. Bei
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Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des
Naturhaushalts (Funktion fir den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des
Baugebiets an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte
Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter
Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie mdglich gehaiten.

Ersatzmafnahme / Kompensation: Die Gemeinde Dersum hat sich durch Abschluss einer
Vereinbarung mit der Kath. Kirchengemeinde eine Vorratsflache zu Kompensationszwecken gesichert.
Es handelt sich um das Flurstiick 8 der Fiur 16 der Gemarkung Dersum. Das Flurstick mit einer
landwirtschaftlichen Nutzfliche in der GréRe von 16.672 m?* wurde aufgrund der vorgenannten
Vereinbarung der natirlichen Sukzession Uberlassen. In  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland konnte mit der MaRnahme eine Aufwertung von 1
Werteinheit erreicht werden, so dass insgesamt 16.672 Werteinheiten (WE) fir die Kompensation zur
Verfigung stehen. Mit Anrechnung der 16.672 WE kann das durch diese Bauleitplanung erforderliche
Kompensationsdefizit von 10.548 WE ausreichend ausgeglichen werden. Die verbleibenden
Restwerteinheiten von 6.124 WE kénnen fir andere Kompensationsverpflichtungen angerechnet
werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kénnen somit ausreichend beriicksichtigt werden.

5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Dersum hat schon vor mehreren Jahren ein Grundkonzept aufgestellt, wie in Zukunft die
gemeindliche Entwicklung in Bezug auf Wohnbebauung erfolgen kann (siehe nachfolgende Abbildung).
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Da eine sinnvolle und machbare Erweiterung der Ortslage von Dersum nach Osten aufgrund der dort
ausgewiesenen Schutzbereiche (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet) und auch nach Norden
aufgrund der sidlich angrenzenden Gewerbegebiete und der Nahe zu den o.g. Schutzgebiete nicht
méglich ist hat die Gemeinde Dersum ein Konzept aufgelegt, wonach eine langfristige
Wohnbauentwicklung abrundend nach Westen und nach Siiden gem. dem obigen Konzept erfolgen
soll.
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Obige Abbildung: Darstellung der bestehenden Restriktionen aufgrund der vorhandenen Schutzgebiete

Der vorliegende Bebauungsplan impliziert kein klassisches ,Hinausragen in den Aulienbereich, da sich
im Norden und im Osten ausgewiesene Baugebiet befinden. Diese Baugebietsausweisung entspricht
der mittel- und langfristigen Wohngebietsentwicklung in Dersum und fithrt zu keiner Zersiedelung des
Aulenbereichs. Mit dieser abrundenden Wohngebietsentwicklung entsprechend dem von der
Gemeinde Dersum anvisiertem Entwicklungskonzept wird eine mittel-/langfristige und nachhaitige
Planung eingeleitet, die noch in einem stadtebaulich-rdumlichen Zusammenhang mit dem bisherigen
Siedlungsbereich steht.

Alternative Standorte wurden daher nicht untersucht, da die stadtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich forciert wird. Ziel der Gemeinde Dersum ist es, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung insbesondere
durch die Bereitstellung und Férderung von Baugrundstiicken nachhaltig zu unterstitzen und zu
férdern. Dieses Planungsziel kann nur erreicht werden, wenn entsprechende Baugrundstiicke
entwickelt und einer Bebauung zugefiihrt werden. Diese Abrundung vorhandener Wohngebiete trégt
dazu bei, die Notwendigkeit zur Inanspruchnahme bislang unbebauter und in der freien Landschaft
gelegener Grundstiicksflachen zu reduzieren. Es wurde keine Notwendigkeit gesehen, im Rahmen der
Innenverdichtung Alternativen anbieten zu kdnnen.

5.5 Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben

Das Wohngebiet erzeugt keine erkennbaren Méglichkeiten fur schwere oder katastrophale Unfélle
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. | BauGB.

5.6 Zusitzliche Angaben

5.6.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefilhrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fur Okologie, Stand 2021) aufgenommen. Zusatzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des
NIBIS® - Kartenservers (https:/nibis.lbeg.de; Herausgeber: Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie) bei der Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele
berlicksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung*
(Niedersachsischer Stadtetag 2013).
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Die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH hat in 2021 einen Messbericht Nr. G20270.1/01
tiber die Durchfuhrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich der vier Plangebiete
"W1", "W 2", "G1" und "G 2" in Dersum in der Samtgemeinde Dérpen erstellt. In der Diskussion der
Ergebnisse wird fur die geplanten Wohngebiete ausgefihrt, dass aus gutachterlicher Sicht eine
Wohnnutzung im Baugebiet méglich ist. Den Anforderungen an gesunde Verhéltnisse im zukiinftigen
Wohngebiet wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

Das anfallende Regenwasser wird auf den jeweiligen Grundstiicken sowie im Strallenseitenraum
versickert und im Bereich der Straenfliche gesammelt und einer Versickerungsanlage zugefihrt, was
laut Bodengutachten méglich ist. Dem Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis geméal § 10 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 21.06.2022 wurde mit Schreiben des Landkreises
Emsland vom 18.10.2022 stattgegeben (Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein
Gewasser |l. Ordnung ("Pohiriehe") des Unterhaltungsverbandes 102 "Ems " uUber ein
Regenriickhaltebecken; 671/220-07.2022.148).

Zum Artenschutz wurde ausgefiihrt, das unter Beachtung der minimierenden MaRnahmen sowie der
Hinweise und MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

56.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Der Umweltbericht umfasst auch die Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. GemaR § 4c BauGB Uberwachen
die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist
auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaflRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.

ErsatzmafRnahme: Die Gemeinde Dersum hat sich durch Abschluss einer Vereinbarung mit der Kath.
Kirchengemeinde eine Vorratsflache zu Kompensationszwecken gesichert. Es handelt sich um das
Flurstiick 8 der Flur 16 der Gemarkung Dersum. Das Flurstiick mit einer landwirtschaftlichen Nutzflache
in der Grofie von 16.672 m? wurde aufgrund der vorgenannten Vereinbarung der natiirlichen Sukzession
tiberlassen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland konnte mit
der Mallnahme eine Aufwertung von 1 Werteinheit erreicht werden, so dass insgesamt 16.672
Werteinheiten (WE) fiir die Kompensation zur Verfliigung stehen.

im Rahmen der Bauausfihrung wird die Gemeinde die ordnungsgerechte Umsetzung der getroffenen
Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sowie der ErsatzmaRnahmen Uberprifen. Dies betrifft
insbesondere die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers als auch die Umsetzung der
Ersatzmalinahme.

Hinweise von den zustandigen Fachbehdrden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden Gberprift.
Gegebenenfalls werden MafRnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehrden
durchgefihrt.

5.6.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintrachtigung durch L&rm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzungen, der Umgebungsnutzung und der relativen
Kleinflachigkeit des zukiinftigen Baugebietes sind keine erheblichen Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsé@nderung der Fléchen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten, da eine
Ackerflache in Wohnbaugebiet umgewandelt wird, die fur Pflanzen keinen geeigneten Lebensraum
bietet.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich und kompensierbar.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fiir Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. Eingriffsminimierenden und
vorbeugende MaRnahmen sind vorgeschlagen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen sowie Verdnderung der zukiinftigen Bauflachen ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht als
Vegetationsflache und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfiigung bzw. die natlrlichen Bodenfunktionen
werden eingeschrankt. Eine Kompensation ist erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die angestrebte Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken und
Rickhalten des anfallenden Wassers von den Verkehrsflachen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind kleinflachige Beeintrachtigungen des ortlichen Geléndeklimas durch Beseitigung
von temporaren Vegetationsbestanden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukdrper zu
erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintréchtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft
Auswirkungen: Die Ackerflache wird durch eine zukinftig mogliche Bebauung (Wohngebiet) ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen Uberformt und schlieit sich an eine vorhandene lokal
bedeutsame Strale an. Die umgebenden Grinstrukturen bleiben erhalten und erleichtern die
Einbindung in das Landschaftsbild. Eine wesentliche Verschlechterung ist daher eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berlicksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzgiiter sind eng Uber Wechselwirkungen
miteinander verbunden. So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhéht. Die relative
Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung
bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet
hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sind jedoch nicht zu erwarten.

5.6.4 Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)NIBIS® Kartenserver: verschiedene Karten -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://iwww.umweltkarten-
niedersachsen.de/

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Kartierschiiissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich
geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie Stand Méarz 2021,
Olaf von Drachenfels, Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz
(NLWKN)

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Messbericht Nr. G20270.1/01 tiber die Durchfiihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im
Bereich der vier Plangebiete "W1", "W 2", "G1" und "G 2" in Dersum in der Samtgemeinde Dérpen;
Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen 18.08.2021

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) fiir den Bebauungsplan Nr. 16 ,Vor dem Immenthun® in
Dersum, Samtgemeinde Dérpen, auf Verbote nach § 44 BNatSchG; Arbeitsgemeinschaft COPRIS,
37696 Marienmunster, Januar 2022

Allgemeine Baugrunduntersuchung B-Plan Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun® in der Gemeinde
Dersum, Ulpts Geotechnik, Bockhorst 02.05.2022

6. Verfahrensvermerke

6.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dersum hat am 03.05.2022 die fur die Baugebietsausweisung erforderliche
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun® beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Dersum hat am 03.05.2022 die &ffentliche Auslegung gemaR § 13ai. V.m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem immenthun®
beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Dersum hat am 13.08.2024 den erneuten Entwurf und die erneute Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB des Bebauungsplans Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem
Immenthun® mit drtlichen Bauvorschriften, beschlossen.

6.2 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Gemah §13b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

§ 215a Abs. 4 BauGB stellt klar, dass die §§ 214 und 215 zur Planerhaltung auch auf Bebauungsplane
Anwendung finden, die nach dem § 215a aufgestelit worden sind. Demnach kénnen die Erleichterungen
nach § 13a Absatz 2 Nummer 1, § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3 sowie §13a Absatz 2 Nummer 2
BauGB weiterhin genutzt werden. Auf eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdérden wurde daher verzichtet.

6.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats wurde
am 08.11.2022 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor
dem Immenthun* und die Entwurfsbegriindung haben vom 17.11.2022 bis einschliefllich 23.12.2022
gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde am
16.08.2024 ortiiblich bekannt gemacht. Der erneute und ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16
,Erweiterung Vor dem Immenthun“ und die Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht haben vom
28.08.2024 bis einschliellich 02.10.2024 &ffentlich ausgelegen.
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6.4 Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun® und der
Entwurfsbegriindung wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde Dersum vom 08.11.2022 beteiligt.

Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun® und der
Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde Dersum vom 16.08.2024 erneut
beteiligt.

7. Schlussbemerkunag/Abwagung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Im Rahmen des Abw&gungsvorgangs
sind gemaR § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die flir die Abwéagung von Bedeutung
sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriindung dargelegt

Die privaten als auch éffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Der Forderung des BauGB, mit
dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die mit dem Plan beabsichtigte Innenverdichtung wird eine am Woh! der Allgemeinheit orientierte
flachensparende  Bodennutzung gewdhrleistet. Die Entwéasserung des Gebietes ber
Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken sowie die Ableitung des auf den Straflentrassen
anfallenden Oberflachenwassers in das nordlich der Kirchstrale befindliche Regenbecken ist
ausweislich der vorliegenden Erlaubnis des Landkreises Emsiand méglich. Die verkehrstechnische
ErschlieBung kann Uber die angrenzenden gemeindeeigenen Stralen sichergestellt werden. Eine
Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von Natur und Landschaft durchfiihrbar, da keine wertigen
Biotopstrukturen beansprucht werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun® ist demnach als vollzugsfahig
einzustufen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.

Das ermittelte Kompensationsdefizit kann durch die vorgeschlagene Ersatzmafinahme volisténdig
kompensiert werden.
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Ausgearbeitet: %/y % Zé

Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
- Tal: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag
(Honnidfort) ~
Verfahrensvermerk

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Dersum in seiner Sitzung am
29.10.2024 den Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung Vor dem Immenthun” erneut als Satzung
beschlossen.

Dersum, C)\M\ &0‘ )\0 kﬁk‘*

e

Paul Hannen
(Blrgermeister)
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