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Planzeichenerklarung
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser- wirtschaft, den Hochwasser- schutz und die
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Regelung des Wasserabflusses
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
/VV}/ Uberbaubare Flache Uberschwemmungsgebiet
-— nicht Uberbaubare Flache
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)
_ 1. Textliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl, als Hochstmal (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 3 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgelegt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Ausnahmen des §
FH=10,0m  Firsthdhe, als Héchstmal 1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
EFH=0,5m ErdgeschossfuBbodenhéhe 2) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3) Anlage fiir Verwaltungen,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 4) Gartenbaubetriebe,
) 5) Tankstellen.
0 offene Bauweise 1.2 Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulssig. Bei
@ Einzel- oder Doppelhauser Doppelhéusern ist max. 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zulassig.
1.3 Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens
Baugrenze darf nicht mehr als 0,5 m iber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.5) liegen.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1.4 Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehéhe (= Firsthohe) betragt, gemessen ab
T ' dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.5), 10,0 m.
- ' 1.5 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Héhe
StraRenverkehrsflachen baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten StralRe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der
Strallenfront vor dem jeweiligen Grundstuick.
1.6 Lagerung wassergeféhrdender Stoffe: Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie die Errichtung und der Betrieb
StraBenbegrenzungslinie auch gegen lber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von Heizdlverbraucheranlagen sind unterhalb der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens nicht zul&ssig.

. . . . L 1.7 Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit: Bauliche Anlagen sind unterhalb der Oberkante des fertigen
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir ErdgeschossfuRbodens gegen aufsteigende Feuchtigkeit und driickendes Wasser zu schiitzen. Dies gilt entsprechend
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen- fiir Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser und Abwasser) sowie fiir elektrische Einrichtungen und
wirken (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Anlagen. Elektrische Einrichtungen und Anlagen sind auBerhalb des Gebéudes unterhalb der Hohe des fertigen

Erdgeschossfubodens nicht zuléssig.
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie 1.8 Heizélverbrauchsanlagen in Risikogebieten: Die Neuerrichtung von Heizdlverbraucheranlagen ist gemaR § 78¢ Abs.
fir Ablagerungen 2 WHG im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, wenn andere, weniger wassergefdhrdende Energietrager zu
g g
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
1.9 Wohnrdume in Kellergeschossen unzuldssig: Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohnrdume zum dauernden
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Aufenthalt in Kellergeschossen nach § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO
unzulassig.
Offentliche Griinflachen
_ 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 BauNVO)
Zweckbestimmung:
R Raumstreifen fir die Gewasserunterhaltung 21 Oberflaichenwasser (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO): Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das (ibrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen
Sonstige Planzeichen Grund"stijck oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen.
Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fihren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) bleiben hiervon unberiihrt.
N\ 3. Hinweise
3.1 Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

Nachrichtliche Ubernahme

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG)

werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.
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Artenschutz: Die Baufldchenvorbereitungen sind nur aulerhalb der Brutzeit der Freifldchenbriter, d.h. nicht in der Zeit
vom 01. Méarz bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéngliche Mal} zu beschranken und gemal § 39 BNatSchG nur
auBerhalb der Zeit gehdlzbriitender Vogelarten und auerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzuflihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn durch eine ékologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen
nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden geméaR § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von potentiellen Héhlenbaumen von fachkundigem
Personal zu priifen, ob die Badume von Fledermausen genutzt werden.

Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke dirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen
eine Hohe von 0,80 m dber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Eine Bepflanzung mit einzelnen
hochstdmmigen B&umen ist jedoch zuldssig, sofern eine Sichtbehinderung fir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst
wird.

Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen)
sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme und des dorflichen Charakters
hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
und vorhandenen Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortstibliche und tolerierbare MaR beschrankt.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gilltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anlieger der Stichstraen missen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden éffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen

Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -: Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schielplatzes der WTD 91.
Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus.
Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei
Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch
geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schallschutzmalinahmen zu begegnen.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Haéchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu
beachten. Vor Beginn der Bauausflhrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fliihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Vorschriften: Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften konnen bei der Samtgemeinde Dérpen, Bauamt Zimmer
408, zu den ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemal § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuBen
geahndet werden.

Hochwasserrisikogebiet § 78b Wasserhaushaltsgesetz WHG: Der Geltungsbereich liegt in einem Risikogebiet (§ 78
b Wasserhaushaltsgesetz) auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Ein Risikogebiet ist ein
Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen iiberflutet
werden kann. Der fir das Risikogebiet maRgebliche Wasserstand (Extremhochwasser) liegt bei HWExtrem ~7,08 m (.
NHN. Genaue Angaben bzgl. der Abgrenzung des Hochwasser-Risikogebietes und den potentiellen Wassertiefen sind
im Internet abrufbar (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de). Innerhalb des Plangebietes sind alle baulichen
Anlagen hochwasserangepasst auszufiihren. MaRgeblich sind Einwirkungen durch Hochwasser der Ems. Anlagen und
Einrichtungen der technischen Geb&dudeausriistung sind so auszufilhren, dass sie gegen die Einwirkung von
Hochwasser geschiitzt sind.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Kluse diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Nérdlich Koopsweg", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung mit Umweltbericht nebst Anlagen, als Satzung
beschlossen.

Kluse, den

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am
unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

friihzeitig und offentlich Uber die Planung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB

Uber die Planung

Kluse, den

Birgermeister

Veroffentlichung im Internet bzw. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kluse hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32
"Nordlich Koopsweg" und der Entwurfsbegriindung nebst Anlagen zugestimmt und die offentliche Auslegung /
Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet sowie der offentlichen Auslegung wurden am

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Nordlich Koopsweg" und die Entwurfsbegriindung nebst Anlagen standen
vom bis (einschl.) gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet &ffentlich zur
Verfligung und haben wahrend dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingeholt worden.

Kluse, den

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kluse hat den Bebauungsplan Nr. 32 "Nérdlich Koopsweg" nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Kluse, den
Blirgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 32 "Nérdlich Koopsweg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 32 "Nordlich Koopsweg" ist damit am in Kraft getreten.

Kluse, den

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32 "Nérdlich Koopsweg" sind Verletzungen von
Vorschriften gema § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenliber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Kluse, den

Birgermeister

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kluse hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32

"Nordlich Koopsweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am

Kluse, den

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Planunterlage
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Gemarkung: Steinbild

Die

Flur: 4

Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
05.06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Dérpen, den

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)
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