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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestatlung
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2.2

23

Dachgestaltung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 18° und hochstens 48° zulassig. Ausgenommen hiervon sind einseitig
geneigte Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und
Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen Grundstlicksbereich.

Oberflaichenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflaichenwasser muss auf
dem jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fir
Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu
fuhren, dass benachbarte Flachen, auch Offentliche StralRenverkehrsflachen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben
hiervon unberihrt.

Private Grundstiicksflaichen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Gréfke von insgesamt 10 m?
zulassig.

Hinweise

341

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Geruchsimmissionen Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmafinahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist,
aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus
ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsubliche und tolerierbare Maf}
beschrankt.

Denkmalschutz, Archaologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht  werden, sind diese unverzuglich einer
Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2

NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.Anlieger von
Stichstrallen mussen ihre Abfallbehadlter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation,
Wasser, Abwasser, Ferngas, HoOchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Be-
standspldanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Larmemissionen: Von der B 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
konnen gegenitber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten
und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal} zu
beschranken und gemall § 39 BNatSchG nur auflerhalb der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und
aulerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malnahmenbeginn durch
eine Okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach
potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafl § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen
Hohlenbdaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt
werden.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieRungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems),den .

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes nebst ortlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemall § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst drtlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung
haben vom bis (einschl.) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind
gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
eingeholt worden.

Lehe,den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat den Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung nebst
ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen.

Lehe,den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am _ . . im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17
rechtsverbindlich geworden.

"Struwen Patt", 1. Anderung ist damit am

Lehe,den .

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Struwen Patt", 1.
Anderung sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim

Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung nicht geltend gemacht
worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Lehe,den .

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Uiberbaubare Flache

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

@ -— nicht Gberbaubare Flache

0,4 Grundflachenzahl
|

GH=10,00 m

EFH=0,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Gebaudehdhe, als Hochstmal
Erdgeschossfulbodenhdhe, als Héchstmal}

0

2N

offene Bauweise

Baugrenze

Einzel- oder Doppelhauser

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

StralRenverkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG)

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO: Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Ausnahmsweise mogliche nachfolgend aufgefliihrte Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO

sind nicht zulassig:

1.
3.
4.
5.

1.2 Zahl der Wohnungen: Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus zuldssig.
Bei Doppelhausern sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig.

1.3 Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und
der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

1.4 Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m uber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.6)

liegen.

1.5 Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehohe (= Firsthéhe) betragt,

gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.6), 10,0 m.

1.6 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fur die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der
Hoéhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und
in der Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstlck.

1.7 Die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die offentliche StraRenverkehrsflache ist
unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit Anschluss an eine auf dem
Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen

einzubauen.

3.7

3.8

Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3
NBauO, wer vorsétzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit Geldbuf3en geahndet werden.

Hochwasserrisiko/Hochwasserangepasste Bauweise: Gemall § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird
darauf hingewiesen, dass ein 6stlicher Teil des Geltungsbereiches in einem Risikogebiet (§ 78 b
Wasserhaushaltsgesetz) auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes liegt. Ein
Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder
bei Extremereignissen uberflutet werden kann. Der fur das Risikogebiet mafigebliche Wasserstand
(Extremhochwasser) liegt bei HQextrem ~5,70 m (. NHN. Genaue Angaben bzgl. der Abgrenzung des
Hochwasser-Risikogebietes und den potenziellen Wassertiefen sind im Internet abrufbar
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de). Innerhalb des Plangebietes sind alle baulichen Anlagen
hochwasserangepasst auszufiihren. Mallgeblich sind Einwirkungen durch Hochwasser der Ems.
Anlagen und Einrichtungen der technischen Gebaudeausristung sind so auszufiihren, dass sie gegen
die Einwirkung von Hochwasser geschutzt sind.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Lehe diesen Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1.

Anderung,
Bauvorschriften und der Begriindung in der Sitzung am

Lehe,den .

bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen

als Satzung beschlossen.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung und die 6ffentliche

Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsuiblich bekannt gemacht

worden.

Lehe,den .

Birgermeister

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung® ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird verzichtet.

Lehe,den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGLN 2025 QLGLN

Gemeinde Lehe

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 17
"Struwen Patt", 1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Entwurf

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

= THOMAS HONNIGFORT

Stand: 21.07.2025
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