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1. Allgemeines

1.1. Lage und Geltungsbereich, Abgrenzung des Plangebietes

Die Baugestaltungssatzung ,Alter Ort* findet Anwendung auf die Gestaltung von
Gebauden und baulichen Anlagen im ,Alten Ort* der Gemeinde Dérpen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Abschnitte der Strallen Josefstralle,
Johannesstral’e, Finkenstralte, Marktstralde, Blirgerstralle, Mihlenstralle,
Kolpingplatz, Kirchstrale, Hauptstralle, Heeder Stralle, Friedhofstrafle, Siedlerweg
und Vitusstral3e inkl. der angrenzenden Bebauung.

Der Geltungsbereich dieser Satzung zur Aufhebung der Gestaltungssatzung ,Alter
Ort“ ist in der folgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 1 Lage und Geltungsberelch des Plangebletes



1.2. Anlass und Ziele

Mit Beschlussfassung vom 03.12.2008 hat der Rat der Gemeinde Dorpen eine
Baugestaltungssatzung fur den ,Alten Ort“ der Gemeinde Dérpen in Kraft gesetzt.
Die Gestaltungssatzung regelt u.a. Vorgaben zur Dachausbildung, Dachneigung,
Beschrankungen zur Anzahl und Breiten der Gauben sowie Farb- und
Materialvorgaben der Dacheindeckung (Ziegeln). Weitere Festsetzungen regeln die
Gestaltung der AuRenwande/Fassaden, der Auf3en- und Freiflachen, sowie die
GroRe der Schaufensterfronten und Beleuchtungseinrichtungen.

Aufgrund der negativen Erfahrungen bei der Anwendung hat der Rat der Gemeinde
Dorpen in seiner Sitzung am 23.01.2025 die Aufstellung/Auslegung der Satzung Uber
die Aufhebung der Baugestaltungssatzung ,Alter Ort“ gemaf § 84 Abs. 4 NBauO in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Allgemeines Ziel und Zweck der Planung ist die Authebung der gestalterischen
Festsetzungen aufgrund der negativen Erfahrungen bei der Anwendung.

2. Rah[_nenbedinqunqen fur die Aufthebung der Gestaltungssatzung
2.1 Ubergeordnete Vorgaben

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder dkologische Absichten zu
verwirklichen oder um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu
erhalten und hervorzuheben, kdnnen die Gemeinden gem. § 84 Abs. 3 NBauO
ortliche Bauvorschriften fir bestimmte Teile des Gemeindegebietes erlassen. Diese
ortlichen Bauvorschriften werden als Satzung im ibertragenen Wirkungskreis gem.
dem Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) erlassen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB gelten die gleichen Vorschriften hinsichtlich der
Verfahrensabléufe wie bei der Aufstellung, Anderung und Aufhebung von
Bebauungsplanen.

2.2 Regelungen zur Sicherung des Ortsbildes und Erhaltung des
Siedlungscharakters nach Aufhebung der Gestaltungssatzung

Im Wesentlichen kdnnen die nachstehenden gesetzlichen Regelungen als Grundlage
fur die Beurteilung von Bauvorhaben in gestalterischer Hinsicht nach der Aufhebung
der Gestaltungssatzung herangezogen werden:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Nds. Denkmalschutzgesetz

2.3 Verfahren

Gem. § 84 Abs.4 Satz 3 NBauO gelten die Vorschriften bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen fir értliche Bauvorschriften entsprechend.



Gem. § 1 Abs. 8 BauGB ist das Regelverfahren fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen auch auf die Aufhebung einer értlichen Bauvorschrift
anzuwenden.

Der Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss (Verfahren gem. § 13 i.V.m. § 13 a BauGB,
Bebauungsplane der Innenentwicklung) fur die Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift
sowie zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde am 23.01.2025 gefasst.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden in dem Zeitraum vom 12.03.2025 bis zum 16.04.2025
durchgeflhrt.

Es ist eine abwagungsrelevante Stellungnahme eingegangen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 03.07.2025 durch den Rat der Gemeinde Dorpen
gefasst.

3. Beariindung der Aufhebung

Im Rahmen der Erstellung des Dorferneuerungsplanes, welcher in den Jahren 2001
bis 2002 erarbeitet worden ist, wurde u.a. eine Ortsbildanalyse durchgefuhrt. Hierbei
wurde bereits festgestellt, dass der historische Ortskern sich stadtebaulich nicht von
der herkdbmmlichen und neuzeitlichen Bebauung innerhalb des gesamten
Gemeindegebietes hervorhebt. Durch den Erlass der Baugestaltungssatzung und
den damit verbundenen Vorschriften wurde seinerzeit das Ziel verfolgt, das
historische Ortsbild des ,Alten Ortes” wieder zu férdern und Neubauten oder bauliche
Sanierungen dahingehend zu gestalten.

Seit Uber 15 Jahren ist die Baugestaltungssatzung nunmehr rechtskraftig und im
Wesentlichen sind keine historisch pragenden Verbesserungen des Ortsbildes
ersichtlich.

Der Rat der Gemeinde Dorpen hat sich im Sinne der Baufreiheit und unter dem
Aspekt des zeitgendssischen Wohnens flr die Aufhebung der
Baugestaltungssatzung ,Alter Ort“ entschieden und erduldet damit die geringere
Regelungskraft durch die Gbergeordneten gesetzlichen Vorschriften.

4. Durchfuhrung der Planung

4.1 Bodenordnende und sonstige Maf3nahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht
erforderlich.

4.2 Kosten fir die Gemeinde

Der Gemeinde Dérpen entstehen aufler den Verwaltungskosten und
verwaltungsinternen Planungskosten keine Kosten durch die Aufhebung der
Gestaltungssatzung ,Alter Ort".



Dérpen, den 03.07.2025
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Fachbereich P}a/ n und Bauen

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit der Satzung uber die Aufhebung der
Baugestaltungssatzung ,Alter Ort* vom 12.03.2025 bis zum 16.04.2025
einschlielich 6ffentlich ausgelegen.

Dgrpen, den 03.07.2025
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-Gemeindedirektor:

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss der Satzung zur Aufhebung der
Gestaltungssatzung ,Alter Ort* am 03.07.2025 zugrundgelegen.

Dérpen, den 03.07.2025
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-Gemeindedirektor- -BUrgermeister-




