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maximale Hoéhe baulicher Anlagen

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestatlung

2.1 Dachgestaltung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmdécher mit einer Dachneigung von mindestens
18° und héchstens 48° zulassig. Ausgenommen hiervon sind einseitig geneigte Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile i.
S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergérten im
rickwartigen Grundstiicksbereich.

2.2 Oberflichenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das (ibrige
auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch
versickert werden. Dies gilt insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des
Bodens darf nicht dazu filhren, dass benachbarte Flachen, auch offentliche StraRenverkehrsflachen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unbertihrt.

2.3 Private Grundstiicksflichen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf Geotextilvlies und Kies- bzw.
Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer GroRe von insgesamt 10 m? zuléssig.

3. Hinweise

3.1 Geruchsimmissionen  Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft  erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, L&rm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme und des
dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und
tolerierbare MaR beschrénkt.

3.2 Denkmalschutz, Archéologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

3.3 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtiichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger von StichstraRen miissen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strae zur Abfuhr bereitstellen.

3.4 Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fiihren und der Beginn
der Bauausfiihrung zu koordinieren.

3.5 Lérmemissionen: Von der B 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber
dem Tréager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.6 Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MaB zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auerhalb der Zeit
geholzbriitender Vogelarten und aulerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine kologische
Baubegleitung ~sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG
ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Bdume von Flederméusen
genutzt werden.

3.7 Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand

giit die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan gefroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

3.8 Hochwasserrisiko/Hochwasserangepasste Bauweise: GemaR § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
ein Ostlicher Teil des Geltungsbereiches in einem Risikogebiet (§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz) auBerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes liegt. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr
niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen (berflutet werden kann. Der fiir das Risikogebiet maBgebliche
Wasserstand (Extremhochwasser) liegt bei HQextrem ~5,70 m . NHN. Genaue Angaben bzgl. der Abgrenzung des
Hochwasser-Risikogebietes und den potenziellen Wassertiefen sind im Internet abrufbar
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de). Innerhalb des Plangebietes sind alle baulichen Anlagen hochwasserangepasst
auszufiihren. MaRgeblich sind Einwirkungen durch Hochwasser der Ems. Anlagen und Einrichtungen der technischen
Gebaudeausriistung sind so auszufiihren, dass sie gegen die Einwirkung von Hochwasser geschiitzt sind.
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Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

m— liberbaubare Flache

= —— nicht iberbaubare Flache

Mal der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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0 offene Bauweise
Einzel- oder Doppelhauser

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG)

1.

Textliche Festsetzungen
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Aligemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO: Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmsweise
mdgliche nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zuléssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig. Bei Doppelhdusern sind
maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig.

Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (=
vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des §
12 BauNVO sind zulassig.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht
mehr als 0,50 m dber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.6) liegen.

Maximale Geb&dudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehdhe (= Firsthohe) betragt, gemessen ab dem
Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.6), 10,0 m.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist
die Oberkante der ausgebauten StraRe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Strafenfront vor dem jeweiligen
Grundsttick.

Die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche StraBenverkehrsfliche ist unzuldssig. Im
Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage
oder eine Leitung zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieder. _sacl\%e;n\Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde

Lehe diesen Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Ander xq‘bééﬁaheﬁda der Planzeichnung, der)ftextl hen Festsetzdngen,
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Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am 02.07.2025 die Aufstellung und die Gffentliche Auslegung des

Bebauungsplanes Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung, beschloss ORI LT /

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.07: 2025 o~
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Beschleunlgtes Vgpfahren

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im be,scihterin:gtqn Verfahren aufgestellt. /;ﬂf die hzeltlge Betel)( ung

der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager,d n}l cher B Ja/n’ e'wird verzichtet.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2025

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 250894

Gemarkung: Lehe Flur: 6

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.08.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.
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A Jo S im Amtsblatt Nr._3S  des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projekimanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am 02.07.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes nebst 6rtlichen
Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.07.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst értlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung haben vom 04.08.2025
bis 09.09.2025 (einschl.) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sowi bs. 2 BauGB sin gﬁelchzeltlg e
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan q‘mbehéﬂpw&ge /
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat den Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung nebst drtlichen Bayvorschriften
sowie die Begriindung nach Prufung der Stellungnahmen gemaB §§»3‘A’53{"2’11ﬁ¢4 Abs. 2 BauGB in seiffer/Sitzung a
{
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs 3 BauGB am

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung ist damit am 3. & wrechtsverbmdhchg orden.
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Verletzung von Verfahrens\ﬁﬁid_%f’mvorschrlften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Struwen Patt", 1. Anderung sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen

Patt", 1. Anderung nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Lehe,den__.__

Birgermeister

Gemeinde Lehe

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 17
"Struwen Patt", 1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

1@ Von Ohrs TanH

(D

- X
—S
; Z[ a
7 () ZE
<.
[
3

 Friedhofs- |
4= kapelle

L’e“ei’lweg

o
‘Schule o

0
e
e
= \
S
=
A

0
Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2021) Q LGLN
Mafstab: 1 : 5.000

Amtsacker
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