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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Ddrpen hat 1994 den Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Ruskenweg 1¢
aufgestellt, um dort Industrie- und Gewerbebetrieben eine Ansiedlungsmaglichkeit zu erdffnen.

Im Zuge eines geplanten Bauvorhabens wird es erforderlich, die Festsetzungen zum Anpflanzen und
mit Bindung fiir Bepflanzungen im ndrdlichen Bereich aufzuheben, um die Erschliefung (Wegfall der
Festsetzungen zu den Grundstiickszufahrten; vgl. BPI 33 Textliche Festsetzung Nr. 2) zu vereinfachen
und die Flachen optimal auszunutzen. Daflir soll eine bestehende Strauch-/Baumhecke als
Straltenverkehrsflache berplant werden.

Hierzu ist es erforderlich, den o.g. Bebauungsplan zu andern. Die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern soll zugunsten der Erweiterung des eingeschrankten Industriegebietes
entfallen.

Die vorgenannten festgesetzten und im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriegebiet
Ost — Ruskenweg 1“ ndher beschriebenen Anpflanzungsflachen sind als Ausgleichsmalinahme Nr. A2
Bestandteil des damaligen Bebauungsplanverfahrens und im Falle der Nichtumsetzung daher zu
kompensieren.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfe von ca. 4.515 m2

———————

. 5 -

VAN A i bl T SCA 1 ;:1 A it
Lageskizze Plangebiet Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Riiskenweg 1°, 1. Anderung
(Quelle: https:/lwww.geobasis.niedersachsen.de)

Der Rat der Gemeinde Dorpen hat am 29.04.2024 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
33 ,Industriegebiet Ost — Ruskenweg 1, 1. Anderung gefasst. Ziel der Gemeinde Ddrpen ist es, die
Nutzung des Industriegebietes zu optimieren und die Erschliefung zu vereinfachen.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Es handelt sich um eine als eingeschranktes Industriegebiet ausgewiesene Flache, die zu gro3en Teilen
schon bebaut und in Teilen noch landwirtschaftlich genutzt wird. Nérdlich angrenzend verlauft die Stralle
-Ruskenweg"“, die im Osten auf die K157 mindet. Sudlich des ,Riskenweges” verlauft ein Radweg.
Zwischen dem Industriegebiet und dem ,Ruskenweg“ befindet sich eine Strauch-/Baumhecke mit
vornehmlich Eichen und Birken sowie Erlen.
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriegebiet Ost —
Anderungen:

Riiskenweg 1“. Die Gegenliberstellung der Ursprungsplanung zu der jetzigen Anderung verdeutlicht die
Auszu

aus dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Riiskenweg 1°
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

31 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Der Geltungsbereich liegt auerhalb der im Ursprungsplan festgesetzten Baugrenzen, die nicht
verandert werden sollen. Daher ergeben sich fir den Anderungsbereiche die folgenden Werte, die aus
der CAD-Zeichnung ermittelt wurden.

Zweckbest. m? anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtflache 4.515 100%

GE - Gewerbegebiet 2.054 45,5%
Uberbaubar 0
uberbaubar bei GRZ 0,8 1.643

StraBenverkehrsflache 2.461 54,5%
3. Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche GE 1.643
Unversiegelbare Baugebietsflache GE 411
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsfléache (Ansatz 70%) 1.723
unversiegelbare Verkehrsflache 738

3.2 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, tibergeordnete Planungen

3.2.1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3.2.1.2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Verordnung uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26.
September 2017 wurde in Teilen 2022 geandert. Die aktuelle Fassung des Landes-
Raumordnungsprogramms ergibt sich demnach aus der Neubekanntmachung 2017 und der
Anderungsverordnung von 2022.

Die Gemeinde Dérpen ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Im landlichen Raum sind MalRhahmen
durchzufiihren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes erreicht wird. Das
LROP in der Fassung der Neubekanntmachung 2017 und der Anderungsverordnung von 2022 enthalt
keine der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

3.2.1.3 Umwelt

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind flir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines groRflachigen fir Gastvogel (2018) sowie fur Brutvdgel
(wertvolle Bereiche 2010; erganzt 2013) wertvollen Bereichs. Dieser zieht sich weiter nach Osten tber
Surwold und Esterwegen hinaus, umfasst somit eine sehr groRe lberregionale Flache. Aufgrund der
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aktuellen Nutzung, des Vorrangstatus und der Ausweisung als Industriegebiet ist die bewertende
Einschatzung zu relativieren und als wenig wertvoll anzunehmen.
3.2.1.4 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Emsland (2010) als Vorranggebiet ,industrielle Anlagen und Gewerbe® dargestellt. Der
Entwicklung stehen somit keine raumordnerischen Belange entgegen.

3.2.1.5 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde D6rpen

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dorpen stellt fir den Geltungsbereich
Industriegebiet (Gl) dar. Dieser Darstellung wird weiterhin entsprochen.

3.2.1.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fiir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.1.7 Landschaftsplan

Die Gemeinde Dérpen bzw. die Samtgemeinde Dérpen haben keinen Landschaftsplan aufgestellt, es
gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.1.8 Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet

Uberschwemmungsgebiet:

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG)

Der Geltungsbereich liegt auferhalb von Risikogebieten (§ 78b WHG) auBerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

3.2.1.9 Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geandert, dass gemaf § 13 a ein
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefiihrt, dass ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grofle der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefihrt, liegt die zulassige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB.

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB dirfen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen. Den digitalen Umweltkarten des
Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie und Klimaschutz zufolge sind fir den
Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Das Plangebiet
ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen
Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich somit nicht.

Dementsprechend erfiillt das vorliegende Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1
BauGB und kann daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Eingriffe
in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass KompensationsmalRnahmen nicht
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erforderlich sind. Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB entfallen.

e Nichtvorliegen einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (§ 13a Abs. 1 S. 4 BauGB)

Eine Pflicht zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sowie dem Niedersédchsisches Gesetz (lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG) besteht nicht. Das Planungsvorhaben wird von der Liste der
Vorhaben, die nach Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder Vorpriifung bediirfen
(Anlage 1 zu § 2 NUVPG), nicht erfasst. Ebenso wird das Planungsvorhaben nicht in der Anlage 1
UVPG (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) aufgefiihrt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder
Vorpriifung ist demnach nicht erforderlich.

e Sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten (§ 13a Abs. 1 S. 5
BauGB)

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder (iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und O&ffentlich genutzte
Gebdude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es
sich nicht um eine raumbedeutsame Planung mit Nutzungen die schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschliellich oder (lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete hervorruft.

Die Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind somit
gegeben.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, mit dieser Anderungsplanung das Industriegebiet
besser nutzen und optimaler erschlieRen zu kdénnen, werden die zu Uberplanenden Grunstrukturen
analog der sudlichen Industrieflache als eingeschranktes Industriegebiet (Gl-1) sowie im nérdlichen Teil
als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen der siidlich angrenzenden Industrieflache des
Ursprungsbebauungsplanes. Der Geltungsbereich dieser Anderung liegt auRerhalb des iiberbaubaren
Bereichs. Die Baugrenze aus der Ursprungplan soll nicht verandert werden, da ein ausreichender
Abstand zu der nérdlich angrenzenden ErschlieBungsstraf3e ,Industriestralle Ost“ von rund 15 m
beibehalten werden soll.

Die Festsetzungen des sudlich angrenzenden Industriegebietes werden ubernommen, da es sich mit
dieser Anderung dann faktisch um ein geschlossenes Industriegebiet handelt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@] Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
GH=12,00m Gebaudehohe, als Hochstmall

Im Kontext mit der bestehenden Ausweisung des sudlich angrenzenden Industriegebietes (GI-1) wird
eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet. Die Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften zu
den Grenzabstanden gemal § 5 NBauO sind einzuhalten.
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3.2.4 Textliche Festsetzungen und Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige
Hinweise

3.24.1. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen dienen der Sicherung der Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes,
um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen zu regeln. Die nachfolgenden Festsetzungen
wurden aus dem Ursprungsplan Gbernommen.

1.1 Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebdudehdhe (= Firsthdhe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.2), 12,00 m.

1.2 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ,Industriestral’e Ost“, gemessen in
der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stral’enfront vor dem jeweiligen Grundsttick.

1.3 Einschriankung: Im Plangebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, deren Emissionen die
festgesetzten Werte von 65 dB(A) / m? bei Tag und 55 dB(A) / m? bei Nacht nicht Giberschreiten.
(flachenbezogener Schalleistungspegel / m? Grundstiicksflache)

1.4 Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser der Dachflachen der geplanten Gebaude ist zu
sammeln und im Grundstlicksbereich durch Verrieselung tiber Sickermulden, -rohre oder Schachte
schadlos abzuleiten.

1.5 AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33
"Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Anderung, tritt der Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriegebiet
Ost - Riskenweg 1", rechtswirksam seit dem 15.08.1994 in den Teilbereichen auler Kraft, die im
Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.

3.2.4.2. Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise wurden teilweise aus dem Ursprungsplan tbernommen und um aktuelle
Hinweise erganzt:

2.1 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

2.2 Denkmalschutz, Archaologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche  Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer
Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-
2173.

2.3 Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Riickschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal} zu beschranken und geman § 39 BNatSchG
nur auferhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auflerhalb der Quartierzeit der
Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzuflhren. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malnhahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande  erfilllt  werden.  Zur  Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Héhlenbaumen
von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

2.4 Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen
Dienststelle. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschief3en entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchielRen finden regelmafig tags und
auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang,
z. B. durch eine entsprechende Gebdudeanordnung oder Grundrissgestaltung, maoglich. Die
Eigentimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die
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Bundeswehr, den Betreiber des Schieliplatzes, kénnen daher diesbezliglich nicht geltend gemacht
werden.

2.5 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemafR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs.
3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrléssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

2.6 Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation,
Wasser, Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausflihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache
zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

2.7 Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen
und Bepflanzungen eine Hohe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen B&umen ist jedoch =zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten

Belange erlautert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind von dieser Planung

betroffen:

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

4.10 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Plane

411  Belange des Verkehrs

412  Sonstige Belange

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend ndher erldutert:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die Gemeinde Dérpen mdchte mit dieser Anderung die im Ursprungsplan enthaltenen Festsetzungen
zum Anpflanzen und mit Bindung fiir Bepflanzungen im ndérdlichen Bereich aufheben, um die
Erschliefung (Wegfall der Festsetzungen zu den Grundstiickszufahrten; vgl. BPI 33 Textliche
Festsetzung Nr. 2) zu vereinfachen und die Flachen optimal ausnutzen zu kénnen.

Diese Anderung ist erforderlich und stadtebaulich sinnvoll. Diesen Zielen und den stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Dorpen wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.
Nachteile fur die Nachbarschaft ergeben sich nicht.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:
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4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich liegt zwischen der nérdlich angrenzenden ,Industriestralle Ost® und dem
ausgewiesenen Industriegebiet siidlich angrenzend. Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Betriebe mit
landwirtschaftlicher Tierhaltung oder genehmigten Tierhaltungsplatze sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen oder Betriebe sind in einem Umkreis von rund 600 m nicht auszumachen. Unzuldssige
Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, durch welche die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gefahrdet werden
koénnten, sind nicht zu erwarten.

Die Gemeinde Dérpen ist daher aus den o. a. Grinden der Auffassung, dass durch die vorliegende
Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Die zu einer ordnungsgemalfien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist zwar entfernt von landwirtschaftlichen
Emissionsorten, dennoch ergibt aufgrund der potenziell mdglichen Gertche sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsubliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

41.1.2 Larm

Als [armemittierende Quellen sind die ,Industriestrale Ost“ im Norden sowie die Kreisstralle 157 im
Osten anzufiihren. Im Ursprungsbebauungsplan wurden den larmtechnischen Anforderungen mit der
Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln entsprochen, die fir den Geltungsbereich
dieser Anderung Ubernommen wurden. Wesentliche Veranderung oder erhebliche Nachteile werden
durch diese Plananderung nicht hervorgerufen.

a) Verkehrslarm

Von der Kreisstralke 157 im Westen gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Eigentimer neu
ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den
jeweiligen StralRenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der K157 ausgehen. Da der Bebauungsplan
im Bereich vorhandener Stral’en geandert wird, besteht gegen die jeweiligen Trager der Stralkenbaulast
kein Anspruch auf Schallschutzmaf3hahmen. Eventuelle LA&rmschutzmaRnahmen infolge der derzeitigen
Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne
gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den StralRenbaulasttrager oder infolge
von Baumafinahmen an der jeweiligen Strafl’e aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von
der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

Die nordliche ErschlieBungsstralle ,Industriestrale Ost“ (ehemals ,Riskenweg®) dient der Erschlielung
der festgesetzten Industriegebiete. Von hier aus geht insbesondere Verkehrslarm von den Anliegern
aus. Diese Larmbelastungen sind Uberschaubar und typisch flir ein Industriegebiet. Unzulassige
Belastungen sind nicht zu erwarten.

b) Immissionen durch Wehrtechnische Dienststelle (WTD 91)

Von der Ostlich des Plangebietes gelegenen Wehrtechnischen Dienststelle WTD 91 -Schiel3platz
Meppen- gehen Immissionen aus (SchieRlarm). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die
Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschiefien
entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese
Schielen finden regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen
sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder
Grundrissgestaltung, mdglich. Die kiinftigen Eigentiimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen
werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schielplatzes, konnen daher
diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

4.1.1.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MafRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich. Sie
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werden erforderlichenfalls im Zuge der Baugenehmigungen festgelegt. Die hauptsachlich vom Verkehr
verursachten Immissionen konnen die Funktion als Gewerbeflache aufgrund der Geringfligigkeit nicht
erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der
Umgebung.

4.1.2 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u. a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fir die Schutzguter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Kampfmittel: Der Geltungsbereich ist umgeben von bestehender Wohnbebauung. Bei den bisher
durchgefuhrten Erdarbeiten und Gebadudeerstellungen teilweise bis in den Urgrund hin gab es keine
Verdachtsmomente. Auch in der Umgebung gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise
auf Kampfmittel. Aus diesem Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder Auswertung
verzichtet.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, daim Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Bericksichtigung der hier vorgesehenen
Anderungsplanung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archdologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht festgestellt
werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwiirdigen
Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu
erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines bauleitplanerisch sowie technisch und verkehrlich
volistindig erschlossenen Industriegebietes im Osten von Doérpen und ist Teil eines
umfassenden Industrieparks. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin iiber die angrenzende
»IindustriestraBe Ost“, jedoch ohne die Einschrinkungen des Ursprungplanes (Wegfall der
Festsetzungen zu den Grundstiickszufahrten; vgl. BPI 33 Textliche Festsetzung Nr. 2 und der
vorhandenen Strauch-/Baumhecke). Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer
Neubebauung der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom,
Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) moglich.

Hinweise:

Abfallbeseitiqung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.
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Brandschutz: Fiir das Industriegebiet ist die Loschwasserversorgung so herzustellen, dass ein
Loschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/ min. (96 m3 h) flr 2 Stunden gewahrleistet wird. Die
Loschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass im Radius von 150 m, gemessen Mitte
Gebéude, eine Léschwassermenge von 50% der erforderlichen Loschwassermenge verfugbar ist. Die
restlichen 50% der Léschwasserversorgung sind im Radius von 300 m um die Gebaude zu
gewabhrleisten. Kann die erforderliche Ldschwasserversorgung nicht Uber das Trinkwassernetz
sichergestellt werden, sind unabhangige Ldéschwasserentnahmestellen, z.B. Ld&schbrunnen,
Ldéschteiche oder Loschwasserzisternen, anzulegen.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Bei geringfigigen Plananderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB, bei Malnahmen der Nachverdichtung
im Innenbereich nach § 13 a BauGB sowie bei Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach §13 b BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung
abgesehen. Die Vorschriften beziiglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

4.5.1 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Als Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen fiuhren kdnnen, sind der
Verlust einer im Ursprungsplan festgesetzten und einer vorhandenen linienhaften Strauch-/Baumhecke
zwischen der ,Industriestral’e Ost‘ im Norden und dem Industriegebiet im Siden (Grofie ca. 4.515 m?)
Zu nennen.

OGG Festgesetzte Industriegebiete; teilweise noch in landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau);
(Drachenfels Nr. 13.11.2)

AS Ackerland (Drachenfels Nr. 11.1.1)

OSH Kompostierungsplatz (OSH): Flachen zur Sammlung pflanzlicher Abfalle und zur Herstellung von

Komposterden aus Grinabfallen (abseits von Deponien); hier: Kompostieranlage Klasmann-
Deilmann. (Drachenfels Nr. 13.12.6)

ovs StralRenverkehrsflache ,Industriestrafie Ost“ mit Radweg und Kreisstra3e 157 im Osten (Drachenfels
Nr. 13.1.1)
HFM Strauch-Baumhecke aus meist heimischen Strauchern und héherwichsigen Baumen (u.a. Eiche,

Birke, Esche, Faulbaum, Weide) (Drachenfels Nr. 2.10.2)

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete flr Natur- und Landschaft oder geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche
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kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass die 6kologische Wertigkeit
des Geltungsbereiches aufgrund der Uberpragung und der Festlegung als Industriegebiet mit den
entsprechenden Vorbelastungen insgesamt als gering und deutlich anthropogen Uberformt anzusehen
ist.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschiitzte bzw. schutzwirdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

4.5.2 Artenschutz

Der Geltungsbereich dieser Anderungsplanung betrifft eine Strauch-/Baumhecke aus vornehmlich
heimischen Arten. Diese wurde als AusgleichsmalRnahme A2 im Ursprungsplan von 1994 festgesetzt
und umgesetzt. Das Umfeld stellt sich als Industriegebiet, Ackerland und vorhandenen Stral3en dar.

Vorkommende Brutvdgel sind weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet. Daher
kann fir die Arten angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kdnnen, um im Falle
der Umwandlung in eine industriell-gewerbliche Bauflache in vorhandene und ahnlich gestaltete
Lebensraume der Umgebung auszuweichen. Die Lage innerhalb eines flir Gast- und Brutvogel
wertvollen Bereichs ist aufgrund der Nutzungsstruktur und den verschiedenen Storpotenzialen wie
Straltenverkehr, Bautatigkeiten und Betriebsgerausche der schon bestehenden Betriebe deutlich nach
unten zu relativieren. Dies auch vor dem Hintergrund der noch nicht bebauten industriellen
Baugrundstlicke, deren Stdérpotenzial noch nicht absehbar ist. Da es sich um einen kleinen Ausschnitt
eines fast komplett stdlich des Kistenkanals dargestellten Bereiches handelt, ist kein erhebliches
Risikopotenzial zu erwarten.

Reptilien und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der
Nutzungsstruktur des Raumes nicht zu erwarten. Geeignete Baume mit ausreichendem
Stammdurchmesser flr die mdgliche Anlage von Baumhoéhlen durch Buntspechte und daher als
potenzielle Quartierstandorte fir Fledermausarten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Anhaltspunkte fir eine Besiedelung konnten bei einer Ortsbegehung nicht festgestellt werden. Dafir
eventuell in Frage kommende Einzelbdume im dstlichen Anderungsbereich waren und sind weiterhin
als zu erhalten festgesetzt.

Unter Beachtung der folgenden Malinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu erwarten und somit
keine Ausnahmeverfahren erforderlich:

a) Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Toétung von Vogelindividuen oder ihren
Entwicklungsformen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) kann durch eine Bauzeitenbeschrankung vermieden
werden. Die Baufeldraumung (Abschieben von Oberboden, Fallen und Roden von Gehdlzen) darf
nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel, also zwischen Anfang August und Ende Februar erfolgen.

b) Zur Vermeidung des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6étung oder Verletzung von
Fledermausindividuen) diirfen die Baumfallarbeiten nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden. Sollten bei den Baumfallarbeiten wider Erwarten Fledermause gefunden
werden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen. Die Tiere mussen fachgerecht gesichert und
versorgt werden. Die Untere Naturschutzbehdérde ist hierliber zu informieren. Werden Baume mit
einem Brusthéhendurchmesser tber 30 cm gefallt, sind diese unmittelbar vorher durch einen
Fledermauskundler mit geeigneten Hilfsmitteln auf potentielle Quartiere sowie Besatz mit
Fledermausen zu untersuchen. Werden Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten unmittelbar
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Die
Untere Naturschutzbehérde ist tber die Uberpriifung der Gehdlze zu informieren.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung werden empfohlen:

v Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagslber, Einhalten einer niedrigen
Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

v Vegetationsbeseitigung aufterhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.
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v' Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Verkehrswegen

Da diese Bauleitplanung unter Berticksichtigung der obigen Ausflihrungen keine artenschutzrechtlichen
Konflikte auslést, ist die Vollziehung des Bebauungsplanes somit aus artenschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich.

4.5.3 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Anderungsplanung wird unter Einbeziehung der
Umgebung insbesondere von umliegenden Industrie-/Gewerbebetrieben und Strallen sowie
Ackerflachen gepragt. Entlang von StraRen finden sich linienhafte Strauch-/Baumhecken und
Einzelbdume an der ,Industriestrale Ost“. Insgesamt ist das Landschaftsbild aufgrund der Lage und
Nutzungsstruktur eines Industriegebietes heute und zukinftig deutlich anthropogen tberformt und
gepragt. Die aktuelle Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieses Naturraumes lediglich
von geringer Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fir den
Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden, da die naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und Schénheit Gberformt ist. Erhebliche und nicht kompensierbare nachteilige Auswirkungen
sind nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft kénnen ausgeschlossen
werden.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst gemaf § 13 a BauGB MalRnahmen fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der
Umweltprifung  einschlieBlich des  Nachweises des  naturschutzrechtlichen  Eingriffs.
Kompensationsmaflinahmen werden deshalb nicht vorgesehen.

Die wegfallende Strauch-/Baumhecke ist Bestandteil einer AusgleichsmaRnahme (A2) aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Riskenweg 1“ (1994) und wird wie folgt
beschrieben:

A2 - Anpflanzung einer Hecke siidlich des Riiskenweges zwischen K 157 und Kompostierungswerk
entlang der Grenze des Plangebietes aus Arten der potentiellen Vegetation (Arten wie A1 mit jeweils
gleichen Anteilen und ein Stiick je qm - zzgl. Stieleiche-Quercus robur und Sandbirke-Betula pendula)
auf einer Fldche von 2.300 gm in etwa 5 m Breite und 460 m Lénge.

A_rten A1: Eberesche-Sorbus aucuparia, Brombeere-Rubus fruticosus, Faulbaum-Frangula alnus,
Ohrchenweide - Salix aurita, Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und Wacholder - Juniperus communis

Als Teil der damaligen Vermeidungs-/MinimierungsmaRnahmen sollte die bestehende liickige
Heckenstruktur im Norden des Plangebietes zwischen der Grundstiicksgrenze und dem Radweg der
Straltenverkehrsflache erhalten werden. Diese Strauch-/Baumhecke soll nunmehr Uberplant werden.
Die Flache hat eine tatsachliche Gesamtgrofle von 4.515 m2.

Eingriffsregelung

Fir die wegfallende Strauch-/Baumhecke als AusgleichsmaRnahme der Ursprungsplanung ist eine
Ersatzmalnahme erforderlich, die sich wie folgt ermitteln 1asst (Grundlage: ,Drachenfels Kartierschliissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen* 2021 und ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der
Bauleitplanung” 2013).
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Bestandbewertung:
Bestand: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fiir
HFB - Strauch-/Baumhecke 4515 3 13.545 Landschaftsbild
An das Plangebiet angrenzend:
Stralenverkehrsflache "IndustriestraBe Ost" mit Einzelbdumen bleibt erhalten Landschaftsbild
HFM und Ruderalflur dstlich angrenzend entlang der K157 bleibt erhalten Landschaftsbild
SUMME 4.515 13.545
Planungssachverhalt:
Planung/Kompensation: Flache (m?) Wertfaktor Fléachenwert
X - gesamt versiegelbare Flachen GE und StralRe 3.366 0 0
TF - unversiegelte Fldchen Gl (nicht (iberbaubar) 1.149 1 1.149
SUMME 4.515 1.149
In der Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 8.980 Werteinheiten:
Flachenwert Eingriffshilanzierung 13.545
Flachenwert Kompensation 1.149
Differenz -12.396
ErsatzmaBnahme

Das ermittelte Kompensationsdefizit fur die wegfallende Strauch-/Baumhecke von 12.396 Werteinheiten
(WE) kann nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Emsland aus dem
Kompensationspool ,Eiken® (vgl. Anlage 1: Schreiben Landkreis Emsland vom 15.07.2022)
ausgeglichen werden.

Beschreibung des Kompensationspools:

Flurstlick 6, Flur 30, Gemarkung Walchum: Ausschieben von drei Bldnken und unterschiedlichen
GroBen und Ausprdgungen, Anlegen von Gehélzinseln aus heimischen standortgerechten
Laubgehédizen, Einséden der gehélzfreien Teilflachen mit einer geeigneten Regio- Saatgutmischung als
Bliihwiese

Flurstlick 34/5, Flur 15, Gemarkung Walchum: Anlegen eines linearen Reliefs aus kleinen Senken und
Erhebungen, Fldchendeckende Einsaat mit einer geeigneten Regio- Saatqutmischung als Bliihwiese

,Die durchgefiihrte Bilanzierung vom 07.07.2021 ermittelt ein Okopunkte-Guthaben von 117.219
Okopunkten (Werteinheiten). Die aus den umgesetzten Mafinahmen generierten Okopunkte kénnen im
Zuge von Eingriffen in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(NatSchG)) zu Kompensationszwecken verwendet werden.“ (vgl. Schreiben Landkreis Emsland vom
15.07.2022)

Fazit: Mit dem Ausgleich des Defizites von 12.396 Werteinheiten aus dem o0.g. Kompensationspool
verbleibt ein Restguthaben von 104.823 WE flr weitere Kompensationsbedarfe.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.71 Larmschutz

Als larmemittierende Quellen ist in erster Linie die umliegende gemeindeeigene ,Industriestralle Ost"
zu nennen. Hierbei handelt es sich um eine Stral3e, die in erster Linie vom Individualverkehr der mit
diesen Strallen erschlossenen Gewerbe- und Industriegebiete in Anspruch genommen wird. Die
Kreisstral’e 157 befindet sich dstlich des Plangebietes. Von der Kreisstralde 157 kbnnen Emissionen
ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem
Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiefdlarm, auf das Plangebiet aus.
Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD
91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche wegen der Larmemissionen geltend
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gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalinahmen zu begegnen.

Insgesamt sind keine unzulassigen Larmimmissionen im Geltungsbereich zu erwarten.
4.7.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgelost. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ab dem 01.01.2024
geltende ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG)" (Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020, BGBI. I S. 1728, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0ktober 2023. BGBI. 2023
I Nr. 280) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdoglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden
einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte
und Strom fir den Geb&udebetrieb. Dieses Gesetz ist auf Gebaude, soweit sie nach ihrer
Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und
Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestort werden wirde.

Diese Bauleitplanung trifft keine Festlegungen/-setzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den
Baugrundstlicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Bericksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdglich. Unter Beriicksichtigung der Nutzungsstruktur und der Optimierung der ErschlieRung
sind durch die Festsetzung eines Industriegebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

4.7.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.04.2025 (Kurzfassung) zufolge werden die Zielwerte fiir das
Emsland weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind nur sehr vereinzelt
nachgewiesen, aber im Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden
vereinzelt Uberschritten, jedoch kritische Werte bzw. Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr
verursachten Immissionen werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich
verandern. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase
aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giiltigen
Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei
unsachgemaler Handhabung kann die Qualitdt der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der
Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die
aus gedingten Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen
und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.
Erganzend ist festzuhalten, dass unter Bericksichtigung der Nutzungsstruktur durch die Ausweisung
des Wohngebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut
Luft zu erwarten sind.

4.7.4 Bodenschutz

Nach bodenkundlichen Aussagen (https://nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengrofRlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein tiefer Gley
beschrieben. Schutzwiirdige Béden oder Suchraume sind nicht zu beschreiben.
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Bergbau: Den Angaben aus dem NIBIS® Kartenserver zufolge sind Erlaubnisse gem. § 7 BBergG oder
Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie
Salzabbaugerechtigkeiten nach entsprechender Recherche offensichtlich nicht verzeichnet.

Hinweise Bodenschutz:

e Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt
werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Mill u.a.) und auf Fremdgeruch
zu prufen, ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens
(Mutterboden) sollte bis max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.
Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und durfen nicht als Auffillmaterial benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Fir nicht Uberbaute Flachen sind
wahrend der Baumalnahme Bodenverdichtungen auf das unabdingbare MalR zu beschrénken (z.B.
durch haufiges Befahren) und ggf. sollten mechanische und pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen
durchgefiihrt werden. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschranken,
Oberflachenversiegelungen sollten dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht, mdglichst durchlassig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

Gegebenenfalls vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemafien Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf
die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen
werden (u.a. gemafn DIN 19639). Aul3erdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch diese Plandnderung nicht berthrt. Im Umkreis von mehr
als 600 m um das Plangebiet sind offensichtlich keine tierhaltenden landwirtschaftlichen Betriebe oder
Stallanlagen vorhanden. Daher sind keine Immissionsproblematiken oder infrastrukturelle
Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen, Einschrankungen oder Behinderungen
durch neue Verkehrswege) zu erkennen oder zu bericksichtigen.

Die zu einer ordnungsgemaflen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen.

Belange der Forstwirtschaft: sind nicht betroffen, da weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung
forstwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden sind.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Mit dem ,,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden® (Gebaudeenergiegesetz — GEG; Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020; BGBI. | S. 1728, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0Oktober 2023; BGBI. 2023
I Nr. 280) werden Rahmenbedingungen fir bestehende Gebadude und Neubauten festgelegt. ,Mit der
Anderung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zur Umsetzung der sog. 65 Prozent-Erneuerbare
Energien-Vorgabe soll der Umstieg auf klimafreundliche Heizungen eingeleitet und damit die
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Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen reduziert werden. Ziel ist es, dass kiinftig grundsatzlich nur noch
Heizungsanlagen neu eingebaut werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der bereitgestellten Warme
mit erneuerbaren Energien erzeugen. Die neuen Vorgaben des GEG zum erneuerbaren Heizen gelten
seit dem 1. Januar 2024. Schrittweise wird damit der Umstieg auf eine klimafreundliche
Warmeversorgung eingeleitet, die mittel- bis langfristig planbar, kostenglinstig und stabil ist. Bis zum
Jahr 2045 wird so die Nutzung von fossilen Energietrdgern fur die Warmeversorgung im
Gebdaudebereich beendet. Spatestens ab diesem Zeitpunkt missen alle Heizungen vollstandig mit
Erneuerbaren Energien betrieben werden.* (www.bmwsb.bund.de)

Mit dem novellierten Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurde der bisher geltende Neubaustandard im
Hinblick auf den Jahres-Primarenergiebedarf angehoben (Reduzierung des zuldssigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55 Prozent) und
mit der zweiten Novelle wurde zudem der Einsatz erneuerbarer Energien beim Einbau neuer Heizungen
verbindlich geregelt.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhdhung des Anteils
erneuerbarer Energien anzustreben. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol
oder Kohle, v. a. durch die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere
Stromgewinnung dar. Die Festsetzung von wohngebdudegebundenen Photovoltaikanlagen ist nicht
geplant, sie werden jedoch auch nicht ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und  Mini-Blockheizkraftwerken)* der  Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 beachtet werden. Im offentlichen
sowie im privaten Aulenbereich sollten nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte
Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

410 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléane

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fiir das Plangebiet nicht ausgewiesen. Die Gemeinde Lehe bzw. die Samtgemeinde
Dorpen haben keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Die Samtgemeinde Dorpen hat 2024 einen Planungsprozess fiir eine klimaneutrale Warmeversorgung
gestartet. Weiterhin hat sie einen Larmaktionsplan (28.02.2019) gemalR § 47 d
Bundesimmissionsschutzgesetz erstellt, der ein Konzept zur Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm darstellt, um schadliche Auswirkungen und Belastigungen zu verhindern, vorzubeugen
oder zu vermindern.

Sonstige Plane und Gebietsausweisungen (u.a. Neu- / Ausbau von Wasserstoffnetzausbaugebieten,
Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht) liegen fiir das Gebiet der Samtgemeinde Ddrpen
noch nicht vor.

4.11 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird von der nérdlich angrenzenden ,Industriestrale Ost” erschlossen. Stellplatze sind
auf den jeweiligen Industrie-/Gewerbegrundstiicken vorzuhalten. Eine erhebliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan gegentber der bisherigen Nutzung sowie Nachteile
fur die verkehrliche Situation sind nicht zu erwarten.

4.12 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sind nicht nachteilig
betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berlhrt.
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5. Verfahren und Abwaqung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dorpen hat am 29.04.2024 die fur die Baugebietsausweisung erforderliche
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Ruiskenweg®, 1. Anderung,
beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Dorpen hat am 29.04.2024 die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13ai. V. m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplans Nr. 33 ,Industriegebiet Ost —
Ruskenweg“, 1. Anderung, beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bevoélkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Riiskenweg®, 1. Anderung, wurde mit
der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
(einschliel3lich) 6ffentlich ausgelegt.

5.5 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Riiskenweg*, 1. Anderung, und der
Entwurfsbegriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde D6rpen vom beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagqung

Die Gemeinde Dorpen als Trager der Planungshoheit i. S. d. § 2 Abs. 1 BauGB sichert mit dieser
Bebauungsplananderung in dem erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die Optimierung der ErschlieBung fir ansiedlungswillige Betriebe ist ein wesentliches
Element der stadtebaulichen gemeindlichen Zielsetzung. Die privaten als auch o&ffentlichen Belange
sind berilicksichtigt worden. Der grundsatzlichen Forderung, mit dem Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu
gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen
und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Die mit dem Plan mdgliche Festsetzung und Erweiterung mit einem nicht Uberbaubaren Industriegebiet
entspricht den Intentionen der Innenentwicklung und Nachverdichtung von industriell-gewerblichen
Flachen.

Eine Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von Natur und Landschaft durchfiinrbar, da keine
hochwertigen Biotopstrukturen beansprucht werden. Die Kompensation des Eingriffs kann aus dem
Kompensationspool ,Eiken® erfolgen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung unter Berilicksichtigung der aktuellen und zu
erwartenden Nutzungsstruktur ist festzuhalten, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33
Jindustriegebiet Ost — Riskenweg®, 1. Anderung, im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig ist.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
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7. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriegebiet Ost — Riskenweg“ einschlieBlich
Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Dérpen ausgearbeitet.

Haren (Ems), .

Dipl.-Ing Thomas Honnigfort

Planverfasser

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Dérpen vom
gem. § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zugrunde gelegen.

Dérpen, den
Hermann Wocken Manfred Gerdes
(Gemeindedirektor) (Burgermeister)
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