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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Veroffentlichung im Internet bzw. Offentliche Auslegung

Haren (Ems), denzlé_-j @@ ?C?Z é’

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats wurde am
08.01.2026 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ‘Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Anderung, und die
Entwurfsbegriindung nebst Anlage standen vom 19.01.2026 bis einschlieBlich 27.02.2026 gem. § 13a BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfiigung und ahben wéhrenddieser Zeit zusétzlich Gffentlich ausgelegen.
Gemals § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die ;St\eﬂdn@iiéhrﬁén’. er Behorden und spnstige Trager
offentlicher Belange eingeholt worden. g
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Der Rat der Gemeinde Dorpen hat in seiner Sitzung am 25.06.2026 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1",

1. Anderung und die Begriindung nebst Anlage ans,,S@t}Z;;ﬂg*(@JQ BauGB) beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Anderung ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am A &% 0L im Amsblatt Nr.3 36 des Landkreises Emsland bekannt gemacht
worden. P o

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Industriegebiet Ost;—"_fRuske;ﬂrgwé'é p
rechtsverbindlich geworden. AN
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1.
Anderung sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des

Bebauungsplan Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Anderung, nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich.
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und Formvorschriften

Verletzung von Verfa
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Gemeindedirektor
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.
Dorpen, den

Gemeindedirektor
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
[ Eingeschranktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
GH=12,00m Gebaudehohe, als Hochstmalk

Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Emissionskontingente (maximal zul&@ssiger flachenbezogener Schallleistungspegel tags/

65dBA) /55 dBA) | chts gemessen in dB/(A)im? (gemék DIN 45691) z.B. 65/55 dB(A)/m?)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A@ Sichtdreieck (20/200)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches BP Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1"

Baugrenze BP Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riskenweg 1"

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Maximale Gebdudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehohe (= Firsthéhe) betragt, gemessen ab dem
Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.2), 12,00 m.

1.2 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Héhe baulicher
Anlagen ist die Oberkante des "Industriestral’e Ost", gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralkenfront vor
dem jeweiligen Grundsttick.

1.3 Einschrénkung: Im Plangebiet sind nur solche Betriebe zulassig, deren Emissionen die festgesetzten Werte von 65 dB(A) / m2
bei Tag und 55 dB(A) / m? bei Nacht nicht tiberschreiten. (flachenbezogener Schalleistungspegel / m? Grundstiicksflache)

1.4 Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser der Dachflachen der geplanten Gebaude ist zu sammeln und im
Grundstiicksbereich durch Verrieselung tber Sickermulden, -rohre oder Schachte schadlos abzuleiten.

1.5 AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1",

1. Anderung tritt der Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", rechtswirksam seit dem 15.08.1994 in den
Teilbereichen aufer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planénderung liegen.

2. Hinweise

2.1 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

2.2 Denkmalschutz, Archdologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

2.3 Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.)
sind auf das unumgéngliche Mal zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Zeit geholzbriitender
Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermduse (also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September)
durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MafRnahmenbeginn durch eine G6kologische
Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44
BNatSchG ist vor der Féllung von potentiellen H6hlenb&umen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Bdume von
Fledermausen genutzt werden.

2.4 Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Versuchsschiefen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese
Schiefen finden regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im
begrenzten Umfang, z. B. durch eine entsprechende Geb&udeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die
Eigentlimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber
des Schiel3platzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

2.5 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahridssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

2.6 Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Héchstspannungsleitung, — Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu
beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

2.7 Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen
eine Hohe von 0,80 m tber der Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen
B&umen ist jedoch zuléssig, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird.

2.8 Brandschutz: Fir das geplante Vorhaben ist die Lschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Léschwasserbedarf
von 3200 I/min. (192 m¥h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle Lschwasserentnahmeméglichkeiten in
einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung
sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als
Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass Loschwasser tber das Rohmetz der offentlichen
Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W405 (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage.

Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht (iberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustdndigen Gemeinde - oder
Ortsbrandmeister festzulegen.

Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der Aligemeinen
Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Dorpen diesen Bebauungsplan Nr.

33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Anderung, bestehend %sdgjf’%@anzg[chnung, den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung nebst Anlage in der Sitzung am 25.06.2026 als Sagﬂag esehiGasen,
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dorpen hat in seiner Sitzung am 29.04.2025 die Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Andemng;fbesgglossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08. ’20560!1\%5?10 ;

o K?nntgemachtworm 4 ” %
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Der Bebauungsplan Nr. 33 "Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1 Andgmmg-*m?ffd gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung® ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie dgLBgQgrden und sonstigen Trager offeptlicher Belange

wird verzichtet.

Dérpen, den%g O IWL

B

Gemeindedir&ktor

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 240440

Gemarkung: Dorpen Flur: 33, 34

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
17.04.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Doérpen,den .

(Unterschrift)

Gemeinde Dorpen

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 33

"Industriegebiet Ost - Riiskenweg 1", 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir 3
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023

Malistab: 1 : 5.000

Stand: 25.06.2026

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
S THOMAS HONNIGFORT N




